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Szanowny Pan 
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Szef Kancelarii Sejmu  

 

  

Szanowny Panie Ministrze 

W odpowiedzi na pismo z 26 lipca 2016 r. w sprawie poselskiego 

projektu ustawy o zmianie ustawy – Kodeks cywilny (MK-020-271/16) 

przedstawiam następujące uwagi do przedłożonego dokumentu.  

Projektodawcy proponują aby warunkiem skutecznego złożenia 

oświadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu nieruchomości było 

uprzednie złożenie przez uprawnionego do depozytu notarialnego całek 

ceny w wysokości określonej w umowie sprzedaży zawartej przez 

zobowiązanego z osobą trzecią. O ile w przypadku zastrzeżenia  

w umowie sprzedaży terminu zapłaty przypadającego nie później niż  

w terminie dojścia do skutku umowy sprzedaży, wprowadzenie takiego  

dodatkowego zabezpieczenia dla zobowiązanego z tytułu prawa 

pierwokupu mogłoby być uzasadnione, o tyle w przypadku zastrzeżenia 

w umowie sprzedaży późniejszego terminu zapłaty, z którego 

uprawniony chciałby skorzystać, proponowana regulacja stoi  

w sprzeczności z art. 601 kodeksu cywilnego, który przewiduje w takiej 

sytuacji obowiązek zabezpieczenia przez uprawnionego zapłaty ceny, 

przy czym powołany przepis nie ogranicza form tego zabezpieczenia.  

W konsekwencji, obowiązek złożenia do depozytu notarialnego 

równowartości całej ceny sprzedaży, w przypadku w którym umowa 

przewidywała późniejszy termin zapłaty może skutkować niemożnością 

wykonania prawa pierwokupu przez uprawnionych (w tym jednostki 

samorządu terytorialnego), w sytuacji gdy przedmiotem umowy 

sprzedaży będzie nieruchomość o znacznej wartości.  

Wątpliwości budzi propozycja zmiany brzmienia art. 598 Kodeksu 

cywilnego w zakresie skutków jakie będzie rodzić niedotrzymanie 

proponowanych terminów. 
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