Projekt z dnia 3 stycznia 2022 r.

USTAWA

o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz niektérych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2021 r.

poz. 1899) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) w art. 128 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Wywlaszczenie wlasnos$ci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczonej

odpowiadajacym wartos$ci tych praw, z zastrzezeniem art. 134a.”;
2) w art. 130:
a) w ust. 1 zdanie trzecie otrzymuje brzmienie:
»Przepisy art. 134 i art. 134a stosuje si¢ odpowiednio.”,
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la i 1b w brzmieniu:

,,1a. Przy ustalaniu wysoko$ci odszkodowania na potrzeby wywlaszczenia nie
uwzglednia si¢ ustalen aktu okreslajacego przeznaczenie nieruchomosci na cel
publiczny tozsamy z celem wywlaszczenia, w szczegolnosci planu miejscowego

albo decyzji administracyjnej.

Y Niniejsza ustawa zmienia sie ustawy: ustawe z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, ustawe z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
ustawe z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego, ustawe z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, ustawe z dnia 8 lipca 2010 . 0 szczegdlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, ustawe z dnia 29 czerwca 2011 r. 0
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych,
ustawe z dnia z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych, ustawe z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska, ustawe z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, ustawe z dnia
22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym, ustawe z dnia 19
lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziatu Muzeum 11
Wojny Swiatowej w Gdansku oraz ustawe z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portow
zewngetrznych.



3)

4)

1b. Warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie wedhug
dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci przed ustaleniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Ustalenie dotychczasowego przeznaczenia
nastgpuje zgodnie z przepisami o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym.”;
w art. 134 uchyla si¢ ust. 31i4;
po art. 134 dodaje si¢ art. 134a w brzmieniu:
LYArt. 134a. 1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ jako sume warto$ci nieruchomosci
I
1)  10% wartos$ci gruntu oraz 20% réznicy pomigdzy wartoscig calej nieruchomosci i

warto$cig gruntu, albo

2)  20% warto$ci nieruchomosci lokalowe;.

2. Jezeli wysokos$¢ odszkodowania, ustalona zgodnie z ust. 1, dla nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym albo nieruchomosci lokalowej - w ktorej
zameldowany na pobyt staty jest wiasciciel albo uzytkownik wieczysty - jest nizsza od

2 powierzchni

25-krotnosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m
uzytkowej budynkdéw mieszkalnych oglaszanego przez wojewode, aktualnego na dzien
wydania decyzji dokonujacej wywlaszczenia nieruchomos$ci, faczna wysoko$¢

odszkodowania stanowi kwote rowng 25-krotnosci tego wskaznika.

3. W przypadku gdy w budynku mieszkalnym albo nieruchomos$ci lokalowej
zameldowane na pobyt staly sg wigcej niz 2 osoby, tgczng wysokos¢ odszkodowania
ustalong zgodnie z ust. 2 powicksza si¢ w odniesieniu do trzeciej i kazdej kolejnej osoby

0 10-krotno$¢ wskaznika, o ktdrym mowa w ust. 2.

4. Przy ustalaniu liczby 0s6b zameldowanych na pobyt staty pomija si¢ osoby inne niz
osoby bliskie wobec wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci oraz
osoby zameldowane na pobyt staly krocej niz przez 1 rok od dnia wszczecia
postgpowania w przedmiocie wydania decyzji dokonujacej wywlaszczenia

nieruchomosci. Wymog okresu zameldowania, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym:

1) stosuje si¢ rowniez do wilasciciela albo uzytkownika wieczystego

nieruchomosci;



5)

6)

2) nie podlega zastosowaniu wobec 0sob, ktore urodzity si¢ albo staly sig
spadkobiercami wtlasciciela (uzytkownika nieruchomosci) w tym

okresie.

5. Przepisy ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio wobec 0sob, ktore w okresie biegu terminu,
o ktorym mowa w ust. 4, byly zameldowane na pobyt staty, a po uplywie tego okresu
staty si¢ spadkobiercami wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
podlegajace; wywlaszczeniu. Okolicznos¢, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym,

stanow1 przestank¢ wznowienia postepowania administracyjnego.

6. Wysokos$¢ odszkodowania ustalona zgodnie z przepisem ust. 2 i 3 nie moze

przekroczy¢ 60-krotnosci wskaznika, o ktorym mowa w ust. 2.

7. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ przed sadem
powszechnym odszkodowania za szkode rzeczywista spowodowang wywlaszczeniem
nieruchomosci, w  zakresie  przewyzszajagcym  wysoko$¢  odszkodowania
przyshugujacego za wywlaszczenie nieruchomosci. Roszczenie nie przyshiguje w
przypadku nabycia nieruchomosci na cel publiczny w drodze umowy, w tym w ramach

zamiany nieruchomosci.

8. Przepisy ust. 1-7 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu mieszkalnego.
9. Przepisow ust. 1-8 nie stosuje si¢ do:

1) ustalenia odszkodowania lub wynagrodzenia za ograniczenie sposobu

korzystania z nieruchomosci;

2) nabywania nieruchomo$ci Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu

terytorialnego.”;
w art. 135 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Przy okreslaniu wartosci gruntu stosuje si¢ przepis art. 134 ust. 2.”;
w art. 154 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Okreslenia przeznaczenia nieruchomosci dokonuje si¢ z uwzglednieniem przepisow
art. 130 ust. la i 1b, jezeli celem wyceny jest ustalenie odszkodowania za
wywlaszczenie nieruchomosci albo ceny nabycia nieruchomosci przeznaczonej na cel

publiczny.”.



Art. 2. W ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2021 r. p0z.1984)

w art. 9y ust. 3a i 3b otrzymuja brzmienie:

»3a. W przypadku, o ktorym mowa w art. 9s ust. 3a, wysokos¢ odszkodowania
przyshugujacego dotychczasowemu wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote rowng wartosci wygasnietych

ograniczonych praw rzeczowych.

3b. Suma wysokosci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wytaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 3e 1 3f, i wysokosci odszkodowania z tytutu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r.
poz. 784 i 1228) w art. 18 ust. 1a i 1b otrzymuja brzmienie:

,»la. Jezeli na nieruchomosciach, o ktérych mowa w art. 12 ust. 4, lub na prawie
uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci sg ustanowione ograniczone prawa
rzeczowe, wysoko$¢ odszkodowania przyshigujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslong przed uwzglgdnieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zmniejsza si¢ o kwote rowng

wartosci tych praw.

1b. Suma wysokosci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wilascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglgdnieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, z wylaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. le 1 1f, 1 wysokosci odszkodowania z tytulu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartos$ci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz.U. z 2021 r. poz. 1079) w art. 23:



1)

2)

w ust. 1 skresla si¢ zdanie trzecie;
ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,2. Jezeli na nieruchomosciach, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, lub na prawie
uzytkowania wieczystego tych nieruchomos$ci sg ustanowione ograniczone prawa
rzeczowe, wysokos$¢ odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslong przed uwzglgednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zmniejsza si¢ o kwote rowna

wartos$ci tych praw.

3. Suma wysokos$ci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wytaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 6 1 7, 1 wysokosci odszkodowania z tytulu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 5. W ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu

regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz.U. z 2021 r. poz. 1836) w

art. 23:

2)

1) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku, o ktorym mowa w art. 20 ust. 4, wysokos¢ odszkodowania
przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote réwng wartosci odszkodowania

ustalonego z tytulu wygasniecia ograniczonych praw rzeczowych.”;
w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»suma wysoko$ci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, z wylaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 8 i 9, i wysokosci odszkodowania z tytulu wygasniecia

ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie



uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ warto$ci nieruchomosci lub wartosci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 6. W ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji

inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1812) w art. 21

ust. 2 1 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. Jezeli na nieruchomosciach, o ktorych mowa w art. 9 pkt 5, lub na prawie
uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci sg ustanowione ograniczone prawa
rzeczowe, wysokos$¢ odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zmniejsza si¢ o kwote rowng
wartosci odszkodowania ustalonego z tytulu wygasnigecia ograniczonych praw

rzeczowych.

3. Suma wysokos$ci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglgdnieniem. art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wytaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 7 i 8, i wysokosci odszkodowania z tytulu wygasniecia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 7. W ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. 0 przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie

obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1484) w

art. 27:

1)

2)

ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Wysokos$¢ odszkodowania przyshugujacego dotychczasowemu wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu, okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zmniejsza si¢ o kwote rdéwnag
warto$ci odszkodowania ustalonego z tytulu wygasnigcia ograniczonych praw
rzeczowych.”;

w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»suma wysoko$ci odszkodowania przyshigujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, z wylaczeniem kwot, o ktorych mowa w ust. 9,

okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o



gospodarce nieruchomosciami, i wysoko$ci odszkodowania z tytulu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomoscei lub wartosci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 8. W ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji

w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922) wprowadza si¢ nastgpujace

zmiany:

1)

a)

b)

2)

w art. 21:
ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku, o ktorym mowa w art. 19 ust. 5, wysokos¢ odszkodowania
przyshugujacego dotychczasowemu wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote rowng wartos$ci odszkodowania
ustalonego z tytutu wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych.”,
w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
»Suma wysokosci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wylgczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 8 i 9, i wysoko$ci odszkodowania z tytulu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci
prawa uzytkowania wieczystego.”;
w art. 22:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
3. Przepisy art. 124 ust. 5-7 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami stosuje si¢ odpowiednio, z uwzglednieniem przepiséw niniejszej
ustawy.”,
b) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a i 6b w brzmieniu:
,»0a. Ograniczenie wlasno$ci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego na podstawie decyzji, o ktoérej mowa w ust. 1, nastgpuje za

odszkodowaniem na rzecz podmiotu, ktérego prawo rzeczowe zostato ograniczone.



c)

d)

Art. 128 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
stosuje si¢ odpowiednio, z uwzglgdnieniem ust. 6b.
6b. Odszkodowanie przysluguje za zmniejszenie wartosci nieruchomosci
wynikajace z obcigzenia nieruchomos$ci prawem wynikajagcym z decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, korzystanie z
nieruchomos$ci przez inwestora lub inny podmiot uprawniony oraz za szkody
powstate w skutek zdarzen, o ktorych mowa w ust. 112.”,
ust. 7 otrzymuje brzmienie:
»71. Decyzje w zakresie odszkodowan wydaje wojewoda, o ile inwestor i podmiot,
ktorego prawo rzeczowe zostalo ograniczone, nie uzgodnig jego wysokos$ci w terminie
90 dni od dnia, w ktorym decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 stanie si¢ ostateczna.
Kazda ze stron ma prawo wystapi¢ z oferta zawarcia umowy poczawszy od dnia
nastepujacego po dniu, w ktorym decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej stata si¢ ostateczna.”,
po ust. 7 dodaje si¢ ust. 7a w brzmieniu:
»7a. Obowiazek zaptaty odszkodowania obcigza inwestora. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 4, obowiazek zaptaty odszkodowania obcigza podmiot, na rzecz ktorego
nastepuje ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci. Inwestor albo podmiot,
na rzecz ktorego nastepuje ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, na
podstawie odrebnego porozumienia zawartego z wojewoda, pokrywa koszty ustalenia

wysokosci odszkodowan.”.

Art. 9. W ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg (Dz.U. z 2021 r. poz. 1644) w art. 22:

2)

1)

ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»<4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 19 ust. 4, wysoko$¢ odszkodowania
przyshugujacego dotychczasowemu wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote rowng wartosci odszkodowania

ustalonego z tytutu wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych.”;
w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»suma wysoko$ci odszkodowania przyshigujacego dotychczasowemu wiascicielowi

lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglgdnieniem art. 134a ustawy z



dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wylaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 8 1 9, 1 wysokosci odszkodowania z tytulu wygasniecia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub warto$ci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 10. W ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz.U. z

2021 r. poz. 1354) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1)

2)

w art. 29 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2)  uprawnienie Spotki Celowej do nabywania oraz zamiany nieruchomosci dla
realizacji celow okreslonych w ustawie na warunkach okreslonych w art. 29a 1 art.

29b;”;

po art. 29 dodaje si¢ art. 29a 1 29b w brzmieniu:

SArt. 29a. 1. Szczegdlne zasady nabywania nieruchomosci obejmuja uprawnienie Spotki

Celowej do:

1) nabywania nieruchomosci za cen¢ odpowiadajagca najwyzszej z wartosci
ustalonych zgodnie z ust. 2 — 10 lub na zasadach okreslonych w ust. 12 i 13,
albo

2) nabywania nieruchomos$ci za cen¢ okre$long zgodnie z ust. 2 i ustanowienia

renty z tytulu zaprzestania prowadzenia dzialalnos$ci rolniczej na warunkach

okreslonych w art. 29b.

2. Podstawe ustalenia wartosci nieruchomosci na potrzeby ceny w przypadku jej nabycia przez

Spotke Celowa stanowi warto$¢ nieruchomosci okreslona zgodnie z przepisami o gospodarce

nieruchomosciami, z wytaczeniem ust. 10.

3. Spolka Celowa moze naby¢ nieruchomos$¢ za cene okre§long zgodnie z ust. 2, powigkszong

0.

1) 10% wartosci gruntu oraz 20% réznicy pomigdzy wartos$cig calej nieruchomosci

i wartoscig gruntu, albo

2) 20% warto$ci nieruchomosci lokalowej.



4. Spotka Celowa moze naby¢ nieruchomos$¢ za cene stanowigcg réwnowarto$¢ wartosci

odtworzeniowej nieruchomosci okreslonej bez uwzglednienia stopnia zuzycia.

5. Spotka Celowa moze naby¢ nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym albo w
przypadku nieruchomosci lokalowej - w ktorych zameldowany na pobyt staty jest wilasciciel
albo uzytkownik wieczysty - za cen¢ stanowiacag 25-krotno$¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszanego przez

odpowiedniego wojewodg, aktualnego na dzien poprzedzajacy dzien dokonania transakcji.

6. Spotka Celowa moze naby¢ nieruchomos$¢ za taczng wysokos$¢ ceny ustalonej zgodnie z ust.
5 powiekszong w odniesieniu do trzeciej 1 kazdej kolejnej osoby o 10-krotno$¢ wskaznika, o
ktorym mowa w ust. 5, w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym albo w nieruchomosci

lokalowej zameldowane na pobyt staly sg wigcej niz 2 osoby.

7. Przy ustalaniu liczby oséb zameldowanych na pobyt staly pomija si¢ osoby inne niz osoby
bliskie wobec wilasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci oraz osoby
zameldowane na pobyt staly krocej niz przez 1 rok od dnia dokonania transakcji. Wymog

okresu zameldowania, 0 ktorym mowa w zdaniu pierwszym:

1) stosuje si¢ rowniez do wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci;
2) nie podlega zastosowaniu wobec o0sob, ktore urodzity si¢ albo staty sie¢

spadkobiercami wiasciciela (uzytkownika nieruchomos$ci) w tym okresie.

8. Cena ustalona zgodnie z przepisem ust. 2 i 3 nie moze przekroczy¢ 60-krotnosci wskaznika,

o ktorym mowa w ust. 2.

9. Przepisy ust. 1-8 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do

lokalu mieszkalnego.

10. Spotka Celowa moze nabywac nieruchomosci do realizacji danego Przedsiewzigcia za cene
ustalong jako iloczyn metréw kwadratowych tej nieruchomosci i 150 % $redniej ceny metra
kwadratowego okreslonej dla tego Przedsigwzigcia w Porozumieniu Inwestycyjnym,

zawartym mi¢dzy Pelnomocnikiem a Spotka Celowa.

11. Dokonujagc ~ wyceny nieruchomos$ci, rzeczoznawca majatkowy przy podejSciu
poréwnawczym, nie uwzglednia transakcji zawartych z zastosowaniem przepisow ust. 3-10

powyzej.



12. Nabycie nieruchomosci przez Spotke Celowa za cene przewyzszajaca ceng okreslong na

podstawie ust. 2-10 wymaga zgody w postaci uchwaly wspdlnikow Spotki Celowe;.

13. W przypadku, gdy cena nieruchomosci ustalona zgodnie z ust. 2-10, przekracza warto$¢
rynkowg nieruchomosci o wigcej niz 1 milion zlotych, nabycie nieruchomosci przez Spotke
Celowa za cen¢ uwzgledniajaca to przekroczenie wymaga zgody w postaci uchwaty

wspolnikéw Spotki Celowe;.

14. W przypadku nabycia nieruchomosci przez Spotke Celowa z obszaru objetego przepisami

wydanymi na podstawie art. 28 ust. 1:

1) termin wydania nieruchomosci okresla si¢ — na wniosek zbywcy - na dzien nie

wczesniejszy niz 31 grudnia 2022 r.;

2) w okresie od dnia przeniesienia wlasno$ci nieruchomos$ci do dnia jej wydania,
zbywca uprawniony jest do korzystania z nieruchomosci, w tym pobierania z

niej pozytkdw, na warunkach szczegétowo okreslonych w umowie;

3) na zadanie Spotki Celowej w umowie przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci
zawiera si¢ zobowigzanie zbywcy do nieodplatnego udostepnienia
nieruchomosci Spotce Celowej w przypadku koniecznosci przeprowadzenia
badan przyrodniczych lub badan i pomiarow niezbednych do przygotowania i
realizacji Inwestycji albo Inwestycji Towarzyszacej, w szczeg6lnosci badan
archeologicznych, konserwatorskich, prac geologicznych, oraz ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych bez

wykonywania prac geologicznych;

4) zbywca jest obowigzany do wydania nieruchomos$ci w terminie i w stanie

szczegOtowo okreslonych w umowie.

Art. 29b. 1. Spotka Celowa moze ustanowic rente¢ dla osoby zbywajacej nieruchomosé z tytutu

zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej przez t¢ osobe.

2. Warunkiem ustanowienia renty jest nabycie przez Spotke Celowa nieruchomosci po cenie

roéwnej warto$ci tej nieruchomosci.
3. Renta moze by¢ ustanowiona dla osoby, ktora:

1) w dniu 30 czerwca 2021 r. byla wilascicielem nieruchomosci na obszarze, na ktorym beda

mialy zastosowanie szczegdlne zasady nabywania nieruchomosci;



2) przed zbyciem nieruchomos$ci na rzecz Spotki Celowej podlegala ubezpieczeniu
emerytalno-rentowemu jako rolnik, okreslonemu w ustawie z dnia 20 grudnia 1990 r. o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 266, 1535 1 1621), przez okres co

najmniej 3 lat, oraz

3) zaprzestata prowadzenia dzialalno$ci rolniczej w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci na

rzecz Spotki Celowe;j.

4. Warunek zaprzestania prowadzenia dzialalnosci rolniczej przez osobg zbywajaca
nieruchomos$¢ uznaje si¢ za spetniony, jezeli po zbyciu nieruchomosci na rzecz Spotki Celowe;j
osoba ta nie jest wiascicielem (wspotwlascicielem) lub posiadaczem gospodarstwa rolnego w

rozumieniu przepisow o podatku rolnym.
5. Wysokos$¢ renty ustalana jest w wysokosci:

1) dla osoby, ktora nie osiggneta wieku 55 lat, jesli jest kobieta, albo 60 lat, jesli jest mezczyzna
- najnizszej emerytury pracowniczej , okreslonej w ustawie z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291, 353,
79411621);

2) dla osoby, ktora osiggneta wiek 55 lat, jesli jest kobieta, albo 60 lat, jesli jest mezczyzng -
minimalnego wynagrodzenia za prace, ustalanego na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika

2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U. z 2020 r. poz. 2207).

6. Osoba otrzymujaca rent¢ moze kontynuowac ubezpieczenie zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym rolnikow dotyczacymi objecia

ubezpieczeniem emerytalno-rentowym na wniosek.

7. Renta wygasa z dniem, w ktorym osoba otrzymujaca rente stanie si¢ ponownie wiascicielem
(wspotwlascicielem) lub posiadaczem gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisOw o

podatku rolnym.

8. Wysokos$¢ renty pomniejsza si¢ o wartos¢ emerytury rolniczej otrzymywanej w zwigzku z
przejsciem na emerytur¢ rolnicza na podstawie art. 19 ust. 1 albo ust. 2 ustawy z dnia 20
grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow, renty rolniczej otrzymywanej na
podstawie art. 22 ust. 1 tej ustawy, warto$¢ emerytury lub renty otrzymywanych na podstawie
przepisOw o systemie ubezpieczen spolecznych albo warto$¢ zaopatrzenia emerytalnego

okreslonego w odrebnych przepisach.”;

3) w art. 33 ust. 5 otrzymuje brzmienie:



.. Przepisy art. 29 ust. 2-6, art. 29a, 29b i art. 30 stosuje si¢ odpowiednio.”;

4)

5)

w art. 61 uchyla si¢ ust. 3-5;
w art. 63:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Jezeli na wywlaszczanej nieruchomosci lub prawie uzytkowania
wieczystego tej nieruchomosci sg ustanowione inne prawa rZeczowe,
odszkodowanie okreslone przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote rowng

wartos$ci tych praw.”,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Suma wysokosci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu
wlascicielowi  lub  uzytkownikowi  wieczystemu, okreslona przed
uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, z wylgczeniem kwot, o ktérych mowa w art. 64 i art. 65, i
wysokosci odszkodowania z tytulu wygasnigcia ograniczonych praw
rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie uzytkowania
wieczystego, nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa

uzytkowania wieczystego.”.

Art. 11. W ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w sektorze naftowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1902) w art. 29:

2)

1) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 26 ust. 4, wysokos¢ odszkodowania
przyshugujacego dotychczasowemu wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
okreslong przed uwzglgdnieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote réwng wartosci odszkodowania

ustalonego z tytutu wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych.”;
w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»suma wysoko$ci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wylaczeniem kwot, o



ktéorych mowa w ust. 8 1 9, i wysokosci odszkodowania z tytulu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ warto$ci nieruchomosci lub wartosci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 12. W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum
Westerplatte i Wojny 1939 - Oddzialu Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdanisku (Dz.U. z 2021
r. poz. 1280) w art. 23 ust. 1 i 2 otrzymuje brzmienie:

»l. W przypadku, o ktorym mowa w art. 18 ust. 5, wysoko$¢ odszkodowania
przyshugujacego dotychczasowemu wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote rowng wartosci odszkodowania

ustalonego z tytutu wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych.

2. Suma wysokos$ci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wytaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 5 1 6, 1 wysokosci odszkodowania z tytulu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci lub wartosci
prawa uzytkowania wieczystego. Roszczenia 0s0b uprawnionych z tytulu
ograniczonych praw rzeczowych zaspokaja si¢ wedlug pierwszenstwa tych praw

ustalonego zgodnie z odrgbnymi przepisami.”.

Art. 13. W ustawie z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresic budowy portow
zewnetrznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1853 i 2368) w art. 27:

1) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku, o ktorym mowa w art. 25 ust. 4, wysoko$¢ odszkodowania
przyshugujacego dotychczasowemu wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
okreslong przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, zmniejsza si¢ o kwote réwng wartosci odszkodowania

ustalonego z tytutu wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych.”;

2) w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:



»ouma wysoko$ci odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu wilascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu, okreslona przed uwzglednieniem art. 134a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, z wylaczeniem kwot, o
ktorych mowa w ust. 8 1 9, i wysokosci odszkodowania z tytulu wygasniecia
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci lub na prawie
uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ warto$ci nieruchomosci lub wartosci

prawa uzytkowania wieczystego.”.

Art. 14. 1. Do okreslenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci stosuje

si¢ przepisy dotychczasowe, jezeli przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy:

1)

2)

3)

zostatl zlozony wniosek o wydanie decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci lub jej
cze$ci na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego — na podstawie
art. 119 ustawy zmienianej w art. 1;

zostat ztozony wniosek o wydanie decyz;ji, ktorej skutkiem jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub jej czeSci na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu
terytorialnego — na podstawie ustaw zmienianych w art. 2-13;

nastgpitlo faktyczne pozbawienie wiasnosci albo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a obowigzujace przepisy przewiduja jego

ustalenie.

2. W przypadku nabycia nieruchomosci przeznaczonej na cel publiczny w drodze umowy, w

tym w ramach zamiany nieruchomosci, przepisy dotychczasowe stosuje sie, jezeli umowe

przenoszaca wiasnos$¢ nieruchomosci zawarto przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 15. W okresie od dnia wejScia w zycie przepisOw ustawy zmienianej w art. 10 pkt 1 i 2

do dnia wejscia w zycie ustawy, do nabywania nieruchomos$ci w przypadkach okreslonych w

art. 29a ustawy zmienianej w art. 10 stosuje si¢ zasady ustalania wysokos$ci odszkodowania

okreslone w przepisach ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 16. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia, z wyjatkiem art.

10 pkt 112, ktore wchodza w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.



