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1. Jaki problem jest rozwigzywany?

1. Modyfikacji poddawany jest art. 49 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 sp6idzielniach mieszkaniowych, zwanej dale;
,u.s.m.” Art. 491 u.s.m. zaktada prowadzenie postepowania sadowego w trybie procesowym, ktory uniemozliwia osobie
uprawnionej wyegzekwowanie ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu w przypadku, gdy spoétdzielnia nie podejmuje
czynno$ci materialno-technicznych niezbednych do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu takich, jak
np. przeprowadzenie prac adaptacyjnych.

2. Doprecyzowanie, kto moze petié role pelnomocnika zastepujacego cztonka spotdzielni mieszkaniowej bedacego 0sobg
fizyczng podczas walnego zgromadzenia. Obecna regulacja art. 82 ust. 1 u.s.m. przewiduje, ze cztonek spotdzielni bedacy
0sobga fizyczna moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu walnego
zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoldzielcze nie stosuje sig.
Proponowane rozwigzanie ma zapobiega¢ wystgpieniu przypadkéw, kiedy pelnomocnictwa pozyskiwane sg przez osoby
zainteresowane np. podjeciem decyzji na walnym zgromadzeniu sprzecznych z interesem cztonkéw spotdzielni lub
godzacych w interesy spoldzielni mieszkaniowej od cztonkow spotdzielni mieszkaniowych w drodze podstepu badz
udzielane sg przez cztonkéw w wyniku btedu. Zdarzaty si¢ bowiem przypadki, ze starsi i mniej $wiadomi cztonkowie
udzielali pelnomocnictwa do glosowania w ich imieniu nad uchwatami na walnym zgromadzeniu bez ustalania, w jaki
sposob petnomocnik zaglosuje, pozostawiajac mu dowolno$¢ w tym zakresie. Pelnomocnictwa byly udzielane rowniez
osobom obcym, niegodnym zaufania, a oddany przez petnomocnika gtos nie byt zgodny z interesem czy tez wolg cztonka.
Ograniczenie katalogu oséb mogacych petni¢ funkcje pelnomocnika do 0sob bliskich ma na celu ochrone interesu takich
cztonkéw. Postulat dotyczacy ograniczenia katalogu podmiotéw mogacych zastgpowaé czlonka podczas walnego
zgromadzenia podnoszony byt zarowno przez zarzady spotdzielni mieszkaniowych, jak i samych czlonkow.

W przypadku cztonkow, ktorzy nie posiadajg osob bliskich w rozumieniu art. 2 ust.5 u.s.m. badz nie moga lub nie chca
ustanowi¢ pelnomocnikiem osoby bliskiej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustanowienia W roli petnomocnika adwokata lub radce
prawnego.

3. Ulatwienie wspolnotom mieszkaniowym nabywania sasiednich dzialek w celu dostosowania dziatki wspolnoty do
wymogow przewidzianych dla dziatek budowlanych — dostosowanie art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci
lokali, zwanej dalej ,,uwl”, do zmienionego art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
zwanej dalej ,,ugn”. Ustawa z dnia 8 lipca 2021 r. o0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz niektorych innych
ustaw wyeliminowata istniejacy dotad warunek zgloszenia roszczenia tgcznie przez wiascicieli wszystkich lokali,
a w przypadku braku zgody — stosowania art. 199 Kodeksu cywilnego umozliwiajacego wydanie przez sad zastgpczej
zgody na realizacje roszczenia na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali. Aktualnie realizacja roszczenia wymaga jedynie
podjctej bezwzgledna wigkszoscig glosow uchwaly wiascicieli lokali wyrazajacej zgode na dokonanie tej czynnosSci.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze nabycie nieruchomosci przyleglej (badz wydzielonej geodezyjnie czesci takiej nieruchomosci)
nastepuje bezposrednio do majatku wiascicieli lokali w wysokos$ci rownej ich dotychczasowym udziatom w nieruchomosci
wspolnej, nie za$ jak wynika to z art. 32a uwl do odrebnego majatku wspdlnoty mieszkaniowe;.

4. Brak umocowania dla wspolnot mieszkaniowych do zarzadzania wyodrgbnionymi lokalami garazowymi. Aktualnie
garaz majacy status odrebnego lokalu (wlasng ksigge wieczysta) jest zarzadzany przez jego wspotwlascicieli na podstawie
przepisow Kodeksu cywilnego. Podejmuja oni decyzje i czynnosci dotyczace tego garazu: w przypadku decyzji w zakresie
zwyklego zarzadu rzeczg wspolng (biezgcego utrzymania) nastgpuje to stosownie do art. 201 w zwigzku z art. 204 Kodeksu
cywilnego wigkszos$cig udziatbw w nieruchomosci garazowej; w przypadku za$ decyzji przekraczajacych ten zakres
jednoglosnie (art. 199 Kodeksu cywilnego). Wspdtwiasciciele moga zatem w umowie zleci¢ zarzad garazem osobie trzeciej
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(np. wspolnocie), okreslajac przy tym zakres praw i obowiazkoéw zarzadcy. W praktyce nastepuje to jedynie przy realizacji
niektorych inwestycji deweloperskich na etapie wyodrebnieniu wilasnosci i sprzedazy pierwszego lokalu w danej
nieruchomosci; deweloper jako pierwotny wlasciciel catej nieruchomosci oraz nabywca lokalu i udzialu w garazu powierza
zarzad wyodrebnionym wielostanowiskowym lokalem garazowym wspolnocie mieszkaniowej. W razie sukcesywnego
wyodrebniania lokali okreslony w taki sposob zarzad garazem odnosi skutek takze w stosunku do kazdego kolejnego
nabywcy lokalu oraz wspotwlasciciela garazu. Najczesciej jednak garaz zarzadzany jest przez wspolnoty bezumownie, a
zatem i bez okreslenia jej obowigzkow w tej mierze. Zwigzane jest to wieloScig wspotwtlascicieli garazu, odpowiadajaca
liczbie lokali w danym budynku. Uzyskanie zgody wiekszosci z nich (w §wietle wyroku Sadu Apelacyjnego w Katowicach
2 03.06.2015 ., sygn. akt I ACa 95/15 nie jest to czynno$¢ wymagajaca jednomyslnej zgody) stanowi bariere w umownym
wskazaniu zarzadcy oraz okre$leniu jego obowigzkow.

Wskazanie wspdlnoty jako ustawOowego zarzadcy garazu wielostanowiskowego nie spowoduje wzrostu wysokosci
ponoszonych przez jego wspotwlascicieli oplat. Aktualnie, gdy czynnosci te wykonywane sg w przypadku zlecenia zarzadu
nieruchomoscia wspolng oraz garazu wielostanowiskowego podmiotowi zewngtrznemu (zarzadcy, administratorowi),
wysoko$¢é jego wynagrodzenia uwzglednia rowniez zarzadzanie garazem (stawka liczona jest od m? powierzchni garazu
badz ryczattem). Celem proponowanej zmiany jest jedynie usankcjonowanie formy zarzadu garazem, gdyz aktualhie w
wiekszosci przypadkéw czynione jest ono bezumownie (w przypadku wykonywania tych czynnosci przez zarzad) badz z
naruszeniem przepiséw Kodeksu cywilnego (tam gdzie zleca si¢ t¢ ustuge podmiotowi zewngtrznemu).

5. Wylaczenie stosowania wobec spotdzielni mieszkaniowych przepisu art. 15zzzr ustawy 2 marca 2020 r. o szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, dalej ,,specustawa”.

Przepis ten, ktory w pierwotnym zalozeniu mial obowigzywa¢ w czasie epidemii COVID-19, dotyczy mozliwosci
sktadania w formie dokumentowej o§wiadczen przez cztonkow organdw osdb prawnych oraz zdalnego trybu organizacji
posiedzen organdow osob prawnych, w tym spotdzielni mieszkaniowych. Ww. przepis dotyczy ogdtu osob prawnych, a
wigc obejmuje szeroki katalog podmiotow (m.in. spotki, fundacje, spotdzielnie, w tym spotdzielnie mieszkaniowe).
Pomimo zniesienia stanu epidemii oraz zagrozenia epidemicznego obecnie niektore spotdzielnie mieszkaniowe organizuja
glosowania na piSmie nad uchwatami walnego zgromadzenia w trybie art. 15zzzr specustawy zamiast zwotaé walne
zgromadzenie w formie tradycyjnej (stacjonarnej). Problem zostal zidentyfikowany w co najmniej dwoch liczacych
kilkadziesiat tysigcy cztonkow spotdzielniach mieszkaniowych. Propozycja ma charakter porzadkujacy, tj. niezaleznie od
liczby spotdzielni mieszkaniowych, ktore korzystajg z regulacji art. 15zzzr, chodzi o jednoznaczne wskazanie, ze wlasciwy
tryb podejmowania uchwat i organizacji walnych zgromadzen spétdzielni mieszkaniowe regulowany jest przepisami u.s.m.
Stosowanie przez spoldzielnie mieszkaniowe art. 15zzzr specustawy godzi w prawa czlonkéw do osobistego udzialu w
walnym zgromadzeniu i ogranicza znaczaco mozliwo$¢ realizowania przyznanych im ustawowo praw. Walne
zgromadzenie, jako najwyzszy organ spotdzielni, powinno zbiera¢ si¢ co roku, a prawo uczestniczenia w posiedzeniu
przystuguje wszystkim cztonkom. Posiedzenie walnego zgromadzenia w formie stacjonarnej umozliwia dyskusje i
glosowanie nad uchwatami. Walne zgromadzenie podejmuje uchwaly m.in. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego spotdzielni mieszkaniowej, sprawozdania z dziatalno$ci spotdzielni, podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat oraz udzielenia absolutorium cztonkom zarzadu. Stosowanie art. 15zzzr specustawy
pozbawia spotdzielcow swoistej formy kontroli nad dziatalno$cia spotdzielni oraz jej organdw.

Kwestia objeta zakresem art. 15zzzr ww. ustawy nie dotyczy zebran organizowanych przez wspolnoty mieszkaniowe,
poniewaz dyspozycja tego przepisu nie obejmuje wspolnot mieszkaniowych. Te po zniesieniu stanu epidemii oraz
zagrozenia epidemicznego organizowane sg — tak jak przewiduje to uwl - w formie stacjonarnej, z mozliwym ewentualnym
udziatem zdalnym wiascicieli lokali zapewnianym przez systemy teleinformatyczne (jezeli wspdlnota jest takim
rozwigzaniem zainteresowana, jest ono technicznie i ekonomicznie mozliwe do przeprowadzenia, a wszystkim cztonkom
wspolnoty zapewniona zostanie mozliwos$¢ udziatu w zebraniu).

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji i oczekiwany efekt

1. Art. 49 i 49! u.s.m. umozliwiaja osobom zainteresowanym realizacje przed sadem roszczeh o ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu w przypadku bezczynnosci spotdzielni. Projektowane przepisy precyzuja zakresy przypadkow, w ktorych
postepowanie przeksztalceniowe przed sadem bedzie si¢ toczyto w trybie procesowym (jezeli spotdzielnia uchyla si¢ jedynie
od zlozenia o$wiadczenia woli) oraz przypadkow, w ktorych postgpowanie bedzie si¢ toczylo w trybie nieprocesowym
(pozostale sytuacje). Oznacza to, ze W trybie art. 49— trybie nieprocesowym - bedzie prowadzone postepowanie w przypadku,
gdy lokal nie bedzie posiadat cech umozliwiajacych przeniesienie prawa wlasnosci na osobe uprawniong lub nie beda podjete
przez spotdzielni¢ mieszkaniowa czynnosci poprzedzajace podjecie uchwaty okreslajacej przedmiot odrebnej wilasnosci
wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomos$ci badz nie bedzie podjetej uchwaty
okre$lajacej przedmiot odrebnej wlasnoéci lokali. W trybie procesu, o ktérym mowa w art. 491, beda rozpatrywane wylacznie
przypadki, gdy spotdzielnia mieszkaniowa uchyla¢ si¢ bedzie od realizacji roszczenia o przeniesienie prawa odrebnej
wilasno$ci lokalu na rzecz 0soby uprawnionej. Proponowany sposob uregulowania tej kwestii wychodzi naprzeciw
zidentyfikowanym w orzecznictwie watpliwosciom.

2. Projekt ustawy przewiduje okreslenie katalogu osob, ktore beda mogty petni¢ funkcje pelnomocnika cztonka spotdzielni
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podczas udzielania petnomocnictw osobom, ktore nie sg powigzane z czlonkiem spoétdzielni, proponuje si¢, aby
petnomocnikiem czlonka mogta by¢ osoba bliska czlonka, o ktérej mowa w art. 2 ust. 5 u.s.m., tj. zstepny, wstepny,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu. Pelnomocnikiem cztonka na walne zgromadzenie mozna ustanowié¢ poza osobg bliska rowniez
adwokata lub radce prawnego — W szczegolnosci stanowi t0 gwarancje mozliwosci ustanowienia pelnomocnika przez
osoby nie posiadajace osoby bliskiej. Dodatkowo wprowadza si¢ obowiazek zataczenia do petnomocnictwa, pod sankcja
niewaznosci pelnomocnictwa, oswiadczenia pelnomocnika, w ktorym potwierdza on, ze jest osobg bliska dla czlonka
spotdzielni, w rozumieniu art. 2 ust. 5 u.s.m. O$wiadczenie pelnomocnik sktada pod grozba odpowiedzialnosci kamej za
sktadanie falszywego oswiadczenia. Kazda osoba, ktora bedzie podejrzewaé poswiadczenie nieprawdy przez
petnomocnika, bedzie mogta zawiadomi¢ o tym fakcie organy $cigania (jest to obowiazek spoteczny). Organy $cigania po
otrzymaniu zawiadomienia o mozliwosci ztozenie fatszywego oSwiadczenia przez pelnomocnika beda weryfikowaty
prawdziwo$¢ podanych informacji. Spotdzielnia nie bedzie weryfikowa¢ samodzielnie petnomocnictwa i o§wiadczenia,
zweryfikuje tylko, czy zlozone zostaly wymagane przepisami pelnomocnictwo i o§wiadczenie.

3. Projekt przewiduje zmiane w art. 32a uwl, dostosowujacg go do art. 209a ust. 1 ugn, utatwiajacg wspolnotom
mieszkaniowym zglaszanie wobec Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego roszczenia o zawarcie umowy
przeniesienia wlasnosci przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dziatka wspolnoty umozliwi jej
spetienie wymogow przewidzianych dla dziatki budowlanej. Proponowana zmiana jednoznacznie wskaze, iz nabycie
przyleglej nieruchomosci gruntowej nastgpuje do majatku wiascicieli lokali na podstawie roszczenia zgloszonego przez
zarzad/zarzadce wspolnoty, zgodnie z uchwala o wyrazeniu zgody na nabycie dziatki oraz uchwaly udzielajacej
zarzgdowi/zarzadcy petlnomocnictwa w tej sprawie. Wigze si¢ to tez z rozszerzeniem art. 21 ust. 3 uwl — dotyczacego
sktadania przez zarzad/zarzadce o$wiadczen w celu wykonania uchwat ze skutkiem w stosunku do wlascicieli wszystkich
lokali — o uchwate, o ktorej mowa w art. 32a. Powyzsze pozwoli zarzgdowi/zarzadcy na skuteczne ztozenie przed organem
jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa wniosku o nabycie nieruchomosci sgsiedniej w sytuacji, gdy grunt
wspolnoty nie spetnia wymogéw dziatki budowlanej, tj. jest wydzielony po obrysie budynku z pominigciem drog
dojazdowych oraz gruntu potozonego pod urzadzeniami technicznymi obstugujacymi budynek, takimi jak hydrofory i
kottownie. Proponowana zmiana ma zatem umozliwi¢ prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen z nimi
zwigzanych.

4. Dodanie art. 33a w uwl wskazujacego, iz wspolnota mieszkaniowa jest ustawowym zarzadcg wyodrebnionego lokalu
garazowego wchodzacego w sktad wspdlnoty. Na podstawie nowoprojektowanego art. 33a wspolnota z mocy prawa i bez
wzgledu na przyjeta w niej forme zarzadu (zarzad skladajacy si¢ z os6b fizycznych badz zarzadcy powierzonego) bedzie
zarzadza¢ garazem stanowigcym wyodrebniony lokal. W zakresie praw i obowiazkéw wspdlnoty oraz wspotwlascicieli
stosowac si¢ bedzie odpowiednio przepisy uwl. Wspolnota reprezentowana przez zarzad/zarzadce bedzie kierowac sprawami
garazu, prowadzi¢ ewidencj¢ kosztow oraz dokumentacje techniczng, dokonywacé rozliczen przez rachunek bankowy oraz
sktada¢ wspotwlascicielom sprawozdanie ze swej dzialalnos$ci wraz z czgsécig finansowa. Dla wspotwiascicieli zastrzezone
bedzie prawo podejmowania wszelkich czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu garazem (np. uchwal w
sprawie wysokosci zaliczki na jego utrzymanie, przeprowadzenia remontu czy dokonania inwestycji). Powyzsze pozwoli
zapewni¢ wilasciwy zarzad garazem, m.in. utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym. Jednocze$nie
przewiduje si¢, iz umowy o zarzadzenie wyodrebnionym lokalem garazowym zawarte przed dniem wejscia w zycie ustawy,
zachowaja wazno$¢ przez okres na jaki zostaty zawarte.

5. Kolejng propozycja jest modyfikacja art. 15zzzr w specustawie. Przepis, ktory w pierwotnym zatozeniu miat
obowiazywa¢ w czasie epidemii COVID-19, dotyczy mozliwosci sktadania w formie dokumentowej o$wiadczen przez
cztonkow organdw osdb prawnych oraz zdalnego trybu organizacji posiedzen organéw osob prawnych, w tym spoldzielni
mieszkaniowych. Ww. przepis dotyczy ogdtu oséb prawnych, a wiec obejmuje szeroki katalog podmiotéw (m.in. spotki,
fundacje, spotdzielnie, w tym spotdzielnie mieszkaniowe).

Brak jest mozliwosci osiggnigcia celow projektu w ramach dziatan pozalegislacyjnych. Projekt ma na celu zmiang rozwigzan
regulowanych ustawami, stad jedynym mozliwym dzialaniem jest interwencja legislacyjna.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegoélnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Materia regulacji jest domeng prawa krajowego. Celem projektu jest modyfikacja istniejgcych regulacji zwigzanych z
dziatalnoscig spotdzielni mieszkaniowych oraz wspdlnot mieszkaniowych.

4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt

Grupa Wielkos¢ Zrodto danych Oddziatywanie
Spotdzielnie mieszkaniowe 3624 Krajowa Rada Spoétdzielcza — — zmiana w zasadach
stan na dzien 30.06.2020 r. udzielania przez cztonkow
bedacych osobami

fizycznymi pelnomocnictw
na walne zgromadzenie
spotdzielni mieszkaniowej




przez okreslenie katalogu
0s0b, ktore beda mogty
peié funkcje
pelnomocnika cztonka
spoldzielni mieszkaniowe;j
podczas walnego
zgromadzenia

— obowigzek zwolywania
stacjonarnych walnych
zgromadzen

Wspolnoty mieszkaniowe 188 000 Obowiazki dla SM w $wietle — nabywanie przez cztonkow

ustawy o ochronie sygnalistow wspodlnot sgsiednich
nieruchomosci

— wskazanie wspdlnoty jako
ustawowego zarzadcy

garazu
wielostanowiskowego
Osoby, ktore wystepujg do | Co do zasady umozliwienie osobom
sadu z roszczeniem o spotdzielnie realizujg zainteresowanym realizacji
ustanowienie na ich rzecz roszczenia o przed sadem roszczen
odrebnej wlasno$ci lokalu, | ustanawianie odrgbnej o0 ustanowienie odrebnej
w przypadku, gdy wlasnos$ci lokali. wlasnos$ci lokalu w zakresie, w
spotdzielnia nie realizuje Przepis odnosic¢ si¢ jakim dotyczy sytuacji, w
tego roszczenia bedzie do ktorych uczynienie zados$é
jednostkowych przestance samodzielno$ci
przypadkow w skali lokalu wymaga wykonania np.
kraju, gdy umowy te robot adaptacyjnych
nie sg zawierane, bo np.
lokal wymaga

wykonania prac
adaptacyjnych, gdyz
nie spetnia przestanek
samodzielnosci.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa oraz § 4 i 52 uchwaty
nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow projekt zostanie umieszczony w
Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie podmiotowej Rzagdowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzagdowy Proces
Legislacyjny.

Nie byto prowadzonych konsultacji poprzedzajacych przygotowanie projektu.

Projekt ustawy zostanie przekazany w | kwartale 2025 r. do opiniowania i konsultacji publicznych, z terminem 21 dni na
zgloszenie uwag, nastepujgcym podmiotom:

Krajowa Rada Spotdzielcza w Warszawie
Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Warszawie
Zwiagzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Szczecinie
Regionalny Zwiagzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Tarnowskich Goérach
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Toruniu
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze
. Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy
. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu
. Spotdzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Biatymstoku
. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Radomiu
. Ogolnopolski Zwigzek Rewizyjny Wiejskich Spotdzielni Mieszkaniowych w Kotbaskowie
. Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

wWoNok~wWNE

el ol
O WNREF O

=
»

. Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni w Lesznie




17.Spotdzielczy Zwiazek Rewizyjny w Katowicach

18.Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni w Kaliszu

19.Migdzybranzowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci z/s w Czgstochowie
20.Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
21.Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Rybniku

22 .Beskidzki Spotdzielczy Zwigzek Rewizyjny w Ketach

23.Matopolski Spotdzielczy Zwigzek Rewizyjny w Krakowie

24 Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Krakowie
25.Wielkopolski Zwiagzek Rewizyjny Wiejskich Spotdzielni Mieszkaniowych — Guitowy w Kostrzynie
26. Ogolnopolskie Stowarzyszenie Cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy
27. Krajowy Zwiazek Lokatorow i Spotdzielcow

28. Unia Spotdzielcow Mieszkaniowych w Polsce

29. Warszawskie Stowarzyszenie Posrednikow w Obrocie Nieruchomo$ciami

30. Stowarzyszenie Spotdzielcow Mieszkaniowych i Zarzadcéw Nieruchomosci ,,Konfederacja Warszawska”
31. Sosnowieckie Stowarzyszenie Sprawiedliwosci Spoteczne;j

32. Stowarzyszenie ,,Nasza Spoldzielnia”

33. Zabrzanskie Stowarzyszenie Mieszkancow

34. Dolnoslaskie Stowarzyszenie Spotdzielcze

35. Krajowy Zwiazek Gospodarczy Spotdzielni Mieszkaniowych

36. Stowarzyszenie Mieszkancow Grunt to Warszawa

37. Mazowiecki Stowarzyszenie Obrony Praw Lokatoréw i Spotdzielcow ,,Nasz Dom” w Plocku
38. Stowarzyszenie Obrony Spoldzielcow

39. Towarzystwo Spotdzielcow

40. Krajowe Stowarzyszenie Spotdzielcow ,Nasze Mieszkania”

41. Stowarzyszenie Spotdzielcow i Wspolnot Mieszkaniowych

42. Ogodlnopolskie Stowarzyszenie Obrony Praw Cztonkdw, ich rodzin i uzytkownikow
spotdzielni mieszkaniowych

43. Komitet Obrony Lokatoréw

44, Ogolnopolskie Stowarzyszenie Obrony Praw Czlonkoéw, ich rodzin i uzytkownikéw spotdzielni mieszkaniowych
0/Gdynia

45. Sosnowieckie Stowarzyszenie Sprawiedliwo$ci Spotecznej

46. Ogolnopolskie Stowarzyszenie Przeciwdzialaniom Patologiom Spolecznym ,,RAZEM”
47. Obywatelskie Stowarzyszenie Uwlaszczeniowe w Elblagu

48. Stowarzyszenie "Niezalezni Na Skarpie"

49. Stowarzyszenie Towarzystw Budownictwa Spotecznego z siedzibg w Tarnobrzegu
50. Federacja Przedsiebiorcow Polskich

51. Polska Organizacja Rozwoju Technologii Pomp Ciepla ,,PORT PC”

52. Polska Unia Lokatorow

53. Rzecznik Matych i Srednich Przedsiebiorcow

54. Fundacja Republikanska

55. Federacja Regionalnych Zwigzkéw Gmin i Powiatow RP

56. Instytut Rozwoju Miast i Regionow

57. Unia Metropolii Polskich

58. Unia Miasteczek Polskich

59. Zwiazek Gmin Wiejskich RP

60. Zwiazek Miast Polskich

61. Zwigzek Powiatéw Polskich

62. Polskie Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomo$ci

63. Krajowa Izba Gospodarki Nieruchomosciami

64. Stowarzyszenie Zarzgdcow 1 Administratorow Nieruchomos$ci w Krakowie

65. Wielkopolskie Stowarzyszenie Zarzadcoéw Nieruchomosci

66. Ogdlnopolska Izba Gospodarki Nieruchomo$ciami

67. Polska Federacja Rynku Nieruchomo$ci

68. Polska Federacja Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych

69. Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci

70. Dolnoslaskie Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomosci

71. Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomosci ,,WARECKA”

72. Lodzkie Stowarzyszenie Zarzgdcow Nieruchomosci

73. Stowarzyszenie Zarzadcoéw Nieruchomosci Trojmiasto

74. Lubelskie Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomosci

75. Regionalne Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomos$ci w Toruniu




76. Gornoslaskie Stowarzyszenie Zarzadcow Nieruchomos$ci

77. Kujawsko-Pomorskie Stowarzyszenie Zarzadcéw Nieruchomosci

78. Porozumienie Spotdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

79. Warminsko - Mazurski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Olsztynie

Projekt ustawy zostanie przekazany do opiniowania w | kwartale2025 r. z 14-dniowym terminem zglaszania uwag dla
urzedow administracji oraz 30-dniowym terminem zglaszania uwag dla organizacji pozarzadowych, tj. organizacje
zwigzkowe m.in. nastepujacym podmiotom:

1. Prokuratoria Generalna Rzeczypospolitej Polskiej

2. Rzecznik Praw Obywatelskich

3. Prezes Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

4. NSZZ Solidarnos¢

5. Ogonopolskie Porozumienie Zwigzkéw Zawodowych

6. Forum Zwiazkow Zawodowych

7. Zwigzek Pracodawcow Business Centre Club

8. Zwiazek Rzemiosta Polskiego

9. Konfederacja Lewiatan

10. Pracodawcy RP

11. Rada Dzialalno$ci Pozytku Publicznego

12. Federacja Przedsi¢biorcow Polskich

13. Polskie Towarzystwo Gospodarcze

14, Zwiazek Przedsiebiorcéw i Pracodawcow

Wyniki konsultacji publicznych i opiniowania zostang omoéwione w raporcie z konsultacji.

6. Wplyw na sektor finansow publicznych

(ceny state z ...... r.) Skutki w okresie 10 lat od wej$cia w zycie zmian [min zi]

o[ 1] 23456787 9]10] rgemi(10)

Dochody ogétem

budzet panistwa

JST - - - - ) - - - - - : -

pozostale jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem - - - - - - - - - - - -

budzet panstwa

JST - - } - } - - - - } - -

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panistwa

JST } } - } } ) ) } } - } i}

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrédta finansowania Wejscie w zycie projektowanej ustawy nie wymaga naktadow finansowych.

Dodatkowe informacje, | Nie dotyczy.
w tym wskazanie
zrodetl danych i
przyjetych do obliczen
zalozen

7. Wplyw na konkurencyjnos$¢ gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsi¢biorcow oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wejécia w Zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie (0-10)

‘ duze przedsigbiorstwa - - - - - - -




W ujeciu sektor mikro-, matychi | - - - i N : B

pienieznym $rednich

(w mln zh, przedsiebiorstw

ceny stale z rodzina, obywatele oraz | - - - - - - -

_____ r) gospodarstwa domowe

W ujeciu duze przedsigbiorstwa Zmiana w zasadach funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych poprzez
niepieni¢znym obowigzek organizowania walnych zgromadzen w trybie stacjonamym (bez

mozliwo$ci organizowania glosowania na pismie nad uchwatami walnego
zgromadzenia).

Zmiana w organizacji walnych zgromadzen spotdzielni mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie katalogu podmiotow mogacych pehié role pelnomocnikow
cztonka podczas walnych zgromadzen.

sektor mikro-, matych i | Zmiana w zasadach funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych poprzez
srednich obowigzek organizowania walnych zgromadzen w trybie stacjonarnym (bez
przedsigbiorstw mozliwoS$ci organizowania glosowania na piSmie nad uchwatami walnego
zgromadzenia).

Zmiana w organizacji walnych zgromadzen spotdzielni mieszkaniowych poprzez
wprowadzenie katalogu podmiotow mogacych pehié role pelnomocnikow
cztonka podczas walnych zgromadzen.

rodzina, obywatele oraz | Mozliwe bedzie skrocenie procedury sgdowego przeniesienia wtasnosci lokalu w
gospodarstwa domowe, | przypadku bezczynnosci spétdzielni mieszkaniowe;j.

osoby starsze i osoby Projekt ustawy nie bedzie miat bezpos$redniego wptywu na osoby starsze i
niepetnosprawne niepelnosprawne

Dodatkowe informacje,

w tym wskazanie Projektowana ustawa umozliwi osobom zainteresowanym realizacje¢ przed sadem roszczen

Zmd?l darﬁych ! liczef o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w zakresie, w jakim dotyczy sytuacji, w ktorych uczynienie
pr%zy_!(-;t’yc do obliczet | /54046 przestance samodzielnosci lokalu wymaga wykonania np. robot adaptacyjnych.
zalozen

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

|:| nie dotyczy

Woprowadzane sg obciazenia poza bezwzglednie [ ] tak

wymaganymi przez UE (szczegbty w odwroconej tabeli | [_] nie

zgodnosci). nie dotyczy

[ ] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwigkszenie liczby dokumentow

(] zmniejszenie liczby procedur [] zwiekszenie liczby procedur

skrocenie czasu na zalatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zalatwienie sprawy

[ 1 inne: [ ]inne;

Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich [ ] tak
elektronizaciji. nie

(] nie dotyczy

Komentarz:

Projektowane rozwigzania powinny skroci¢ czas dochodzenia przed sagdem przez osoby zainteresowane realizacji roszczen
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w zakresie, w jakim dotyczy sytuacji, w ktdrych uczynienie zado$¢ przestance
samodzielnosci lokalu wymaga wykonania robot adaptacyjnych.

9. Wplyw na rynek pracy

Brak wplywu

10. Wplyw na pozostale obszary

[ ] srodowisko naturalne (] demografia [] informatyzacja
[] sytuacja i rozwoj regionalny [] mienie panstwowe [] zdrowie

[ ]inne:




sady powszechne, administracyjne
lub wojskowe

Mozliwo$¢ dochodzenia przed sadem powszechnym roszczen o ustanowienie odrgbnej wtasnosci
Omowienie wplywu lokalu w zakresie, w jakim dotyczy sytuacji, w ktorych uczynienie zado$¢ przestance
samodzielno$ci lokalu wymaga wykonania np. rob6t adaptacyjnych.

11.Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego

Przepisy projektu beda miaty zastosowanie od dnia ich wejscia w zycie.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Ewaluacja efektow projektu bedzie przeprowadzona po roku od dnia wejscia w zycie ustawy poprzez zebranie danych
0 liczbie skarg zgloszonych w trybie art. 93a ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2024 r. poz.

593) na spotdzielnie mieszkaniowe, ktore powotujac sie na art.15zzzr specustawy, nie zwotaja i nie przeprowadzg walnych
zgromadzen w trybie art. 82 u.s.m.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty zrédlowe, badania, analizy itp.)




