Projekt z dnia 29.08.2025 r.

USTAWA

o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego

Art. 1. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) wprowadza si¢

nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 2 w ust. 1 w pkt 13 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu:
,»14) osobie starszej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w art. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. poz. 1705 oraz z 2024 r. poz.

834).”;

w art. 20 po ust. 2d dodaje si¢ ust. 2e 1 2f w brzmieniu:

»2e. W przypadku wypowiedzenia gminie umowy najmu lokalu przez wtasciciela,
gmina wypowiada podnajemcy, o ktorym mowa w ust. 2a, umow¢ najmu, z zachowaniem
co najmniej 6-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego,
chyba ze:

1) umowa najmu zawarta z podnajemca, o ktorym mowa w ust. 2a, przewiduje inny
okres wypowiedzenia, lub

2) uplyw terminu wypowiedzenia umowy najmu lokalu przez wtasciciela nastepuje
wczesnie;j.

2f. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2e pkt 2, uptyw terminu wypowiedzenia
podnajemcy, o ktorym mowa w ust. 2a, umowy najmu, okresla si¢ na dzien uptywu
terminu wypowiedzenia umowy najmu tego lokalu przez wlasciciela.”;
po art. 21c dodaje si¢ art. 21d w brzmieniu:

,»Art. 21d. 1. Umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moze by¢, na wniosek osoby starszej, zawarta jako umowa najmu senioralnego
lokalu.

2. Umowa najmu senioralnego lokalu jest umowa najmu:

1) lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob gminy, znajdujacego si¢ w budynku

wyposazonym w dzwig osobowy lub na pierwszej kondygnacji nadziemnej, oraz



2) zawierana, na czas nieoznaczony, z osobg starszg jako najemca na jej wniosek,
pod warunkiem wynaj¢cia gminie na czas nieoznaczony lokalu, ktérego jest
jedynym wtiascicielem albo jedynym posiadaczem spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do tego lokalu.

3. Umowa najmu senioralnego lokalu moze zosta¢ zawarta, gdy:

1) umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, uwzglednia prawo gminy
do jego podnajmowania;

2) osoba starsza w okresie od dnia zlozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2,
do dnia zawarcia umowy najmu senioralnego lokalu, zamieszkiwata samodzielnie
w lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2;

3) osoba starsza nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu niz lokal, o ktérym
mowa w ust. 2 pkt 2;

4) lokal, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2:

a) nadaje si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny,

b) znajduje si¢ w budynku niewyposazonym w winde, na 4 kondygnacji

nadziemnej lub wyzsze;j.

4. Do dnia wypowiedzenia albo rozwigzania bez wypowiedzenia umowy najmu
senioralnego lokalu, gminie przysluguje prawo wypowiedzenia umowy najmu lokalu,
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2. W przypadku wypowiedzenia przez osobe¢ starszg albo
rozwigzania bez wypowiedzenia umowy najmu senioralnego lokalu, uptyw terminu
wypowiedzenia umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, przypada na dzien
uplywu terminu wypowiedzenia umowy najmu senioralnego lokalu.

5. W przypadku wypowiedzenia przez gming umowy najmu senioralnego lokalu,
wlasciciel lub posiadacz spéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, o ktéorym
mowa w ust. 2 pkt 2, moze wypowiedzie¢ umowe najmu tego lokalu okreslajac uptyw
terminu tego wypowiedzenia na dzien uptywu terminu wypowiedzenia umowy najmu
senioralnego lokalu.

6. Do umowy najmu senioralnego lokalu przepiséw art. 691 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy, art. 21a—21c ustawy
oraz kryterium wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie
w najem lub podnajem lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorym

mowa w art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, nie stosuje sie.”.



Art. 2. Do umow najmu zawartych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy

z podnajemcami, o ktorych mowa w art. 20 ust. 2a, przepis art. 20 ust. 2e stosuje si¢.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

ZA ZGODNOSC POD WZGLEDEM PRAWNYM,
REDAKCYINYM I LEGISLACYIJNYM
Aleksandra Ziuzia

Zastegpca dyrektora Departamentu Prawnego

w Kancelarii Prezesa Rady Ministrow

/- podpisano elektronicznie/



