Projekt z dnia 10.09.2025

USTAWA

0 usprawnieniu procesu inwestycyjnego w zakresie kluczowych inwestycji

infrastrukturalnych

Art. 1. Ustawa okre§la rozwigzania shuzace usprawnieniu procesu inwestycyjnego
w zakresie kluczowych inwestycji infrastrukturalnych, zwanych dalej ,,inwestycjami

kluczowymi”.

Art. 2. Inwestycjami kluczowymi w rozumieniu ustawy sg:

1) budowa drogi krajowej nr 7 od ul. Morskiej do publicznego terminala promowego
w porcie morskim w Gdyni,

2) inwestycje z zakresu gospodarki morskiej:

a) budowa portu zewnetrznego w porcie morskim w Swinoujéciu wraz z budowa
i rozbudowg infrastruktury zapewniajacej dostep do portu morskiego w Swinoujsciu,

b) budowa portu zewngtrznego w porcie morskim w Gdyni wraz z budowa i rozbudowa
infrastruktury zapewniajacej dost¢p do portu morskiego w Gdyni,

c¢) poprawa dostgpu kolejowego oraz drogowego do glebokowodnych terminali
przetadunkowych zlokalizowanych w porcie morskim w Gdansku;

3) inwestycje z zakresu transportu kolejowego realizowane na liniach kolejowych:

a)  Szczecin — Swinoujscie, linia 401,

b) Wroctaw — Szczecin, linia 273,

c¢) Chorzow Batory — Tczew, linia 131,

d) Warszawa — Gdansk, linia 9,

e) Nowa Wie$ Wielka — Gdynia, linia 201;

4) inwestycje w ramach programu wieloletniego przyjetego uchwata nr 103 Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie ustanowienia programu wieloletniego pod nazwa
»~Program wspierania inwestycji infrastrukturalnych w zwiazku z realizacja kluczowych
inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej, w tym elektrowni

jadrowej, w wojewddztwie pomorskim” (M.P. z 2025 r. poz. 451 762):



a) budowa infrastruktury hydrotechnicznej w granicach pasa technicznego na obszarze
gmin Choczewo lub Krokowa oraz na obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej, w szczegdlnosci na potrzeby elektrowni jadrowe;,
b) budowa drogi krajowej nr 69 na odcinku Lubiatowo — droga ekspresowa S6,
c¢) budowa lub przebudowa infrastruktury kolejowej zapewniajacej dojazd do gmin
Nowa Wie$§ Leborska, Lebork, Wicko, Leba, Wejherowo, Choczewo, Gniewino
i Krokowa, w tym linii kolejowych wraz z sieciami trakcyjnymi, stacji pasazerskich,
terminali towarowych 1 obiektow inzynieryjnych;
5) inwestycje przeciwpowodziowe:
a) zbiornik wodny Kamieniec Zabkowicki na rzece Nysie Klodzkiej,
b) program redukcji ryzyka powodziowego w zlewni Nysy Ktodzkiej,
¢) ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Wisty na odcinkach: O$wigcim — Krakow
oraz Krakow — Zawichost;
6) budowa elementoéw Kolejowego Systemu Ruchomej taczno$ci Radiowej (RMR),
stuzacych realizacji zadan zarzadcy infrastruktury okreslonych w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 697 1 731)
realizowanych na obszarze kolejowym w rozumieniu art. 4 pkt 8 tej ustawy;
7)  inwestycje z zakresu transportu lotniczego:
a) rozbudowa lub przebudowa lotniska Krakoéw-Balice,
b) rozbudowa lub przebudowa lotniska Lotnisko Chopina w Warszawie,
¢) rozbudowa lub przebudowa lotniska Rzeszé6w-Jasionka,

d) rozbudowa lub przebudowa lotniska Warszawa-Modlin.

Art. 3. 1. W przypadku gdy wlasciwy organ nie wyda decyzji, o ktdrej mowa w art. 71
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881 11940), zwanej dalej ,,decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach”, dla inwestycji kluczowych w terminie 45 dni od dnia zlozZenia wniosku
o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia na wniosek inwestora, ztozony do dnia
wydania tej decyzji, wymierza organowi wtasciwemu do jej wydania, w drodze decyzji, kare
w wysokos$ci 1000 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.

2. Do termindéw dotyczacych wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji kluczowych nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w przepisach prawa do

dokonania okre$lonych czynnos$ci, w szczegdlnosci w ramach postepowania w sprawie



transgranicznego oddziatywania na S$rodowisko, okreséw zawieszenia postepowania oraz
okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

3. Organ wiasciwy do wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
inwestycji kluczowych niezwtocznie zawiadamia organ wyzszego stopnia o ztozeniu wniosku
o wydanie takiej decyzji oraz o jej wydaniu.

4. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, ztozony po dniu wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji kluczowych, pozostawia si¢ bez rozpoznania.

5. Karg uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, o ktérej mowa w ust. 1.
W przypadku nieuiszczenia kary, o ktérej mowa w ust. 1, podlega ona Sciggnigciu w trybie

przepisOw o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 4. 1. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska do 15. dnia miesigca nastepujacego
po zakonczeniu kazdego kwartatu przedstawia Prezesowi Rady Ministrow informacje
o postepowaniach prowadzonych w zakresie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji kluczowych.

2. Informacja, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera:

1) liste postgpowan prowadzonych w zakresie wydania decyzji o S$Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji kluczowych ze wskazaniem daty wplywu wniosku oraz
wskazaniem postgpowan, w ktorych decyzja taka nie zostala wydana w terminie 45 dni
od dnia ztozenia wniosku o jej wydanie wraz ze wskazaniem przyczyn opoznienia,

2) liste wydanych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji kluczowych.

Art. 5. 1. Minister Sprawiedliwo$ci do 15. dnia miesigca nast¢pujgcego po zakonczeniu
kazdego kwartalu przedstawia Prezesowi Rady Ministrow informacj¢ o postepowaniach
sadowoadministracyjnych ze skarg ztozonych na decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla inwestycji kluczowych.

2.Informacja, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera liste postepowan sgdowoadministracyjnych
ze skarg ztozonych na decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji
kluczowych ze wskazaniem daty wplywu skargi oraz wskazaniem postgpowan
sagdowoadministracyjnych, w ktorych orzeczenie nie zostato wydane w terminie 30 dni od dnia

wplywu skargi.

Art. 6. Odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie obj¢tym projektem zagospodarowania

terenu w liniach rozgraniczajacych teren realizacji inwestycji kluczowych, nie stanowi



istotnego odstgpienia, o ktorym mowa w art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 i1 1080).

Art. 7. Decyzja o:
1) ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
2) ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
3) wydaniu pozwolenia wodnoprawnego

— dotyczaca inwestycji kluczowej podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Art. 8. 1. Do skarg na decyzje dotyczace inwestycji kluczowych nie stosuje si¢ art. 61 §
3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi
(Dz. U. 22024 r. poz. 935 1 1685 oraz z 2025 r. poz. 769).

2. Przekazanie akt sprawy i odpowiedzi na skarge nastepuje w terminie 15 dni od dnia
otrzymania skargi. Sad rozpatruje skarge w terminie 30 dni od dnia otrzymania akt sprawy wraz
z odpowiedzig na skarge.

3. Termin rozpatrzenia skargi kasacyjnej na decyzje dotyczace inwestycji kluczowych

wynosi 2 miesigce od dnia jej wniesienia.

Art. 9. Weryfikacja wynikow zgloszonych prac geodezyjnych dotyczacych inwestycji
kluczowej przez organy Stuzby Geodezyjnej 1 Kartograficznej, o ktorej mowa w art. 12b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151
1 1824 oraz z 2025 r. poz. 1019), jest dokonywana niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7

dni roboczych od dnia przekazania tych wynikow.

Art. 10. 1. W przypadku realizacji inwestycji kluczowej wojewoddzki konserwator
zabytkow wydaje decyzje, o ktorych mowa w art. 32 ust. 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 1 1907 oraz z 2025 r.
poz. 1168), w terminie nie dtuzszym niz 5 dni od dnia dokonania ogledzin.

2. W przypadku inwestycji kluczowej jezeli w terminie 5 dni od dnia przyjecia
zawiadomienia, o ktorym mowa w art. 32 ust. 1 pkt 3 1 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wojewodzki konserwator zabytkéw nie dokona
ogledzin odkrytego przedmiotu przerwane roboty moga by¢ kontynuowane, a inwestor lub
podmiot dziatajacy w jego imieniu zostaja zwolnieni z odpowiedzialno$ci za zniszczenie tego

przedmiotu.

Art. 11. 1. W przypadku inwestycji kluczowej projekt robot geologicznych nie wymaga

zatwierdzenia, jezeli roboty geologiczne obejmujg wykonanie badan w celu okreslenia:



1) warunkéw hydrogeologicznych, o ktérych mowa w art. 90 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ 1 d ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 oraz
72025 r. poz. 769 1 1023);

2)  warunkoéw geologiczno-inzynierskich, o ktorych mowa w art. 91 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne 1 gérnicze.

2. Projekt robodt geologicznych podlega zgloszeniu wlasciwemu organowi administracji
geologiczne;.

3. Rozpoczecie robdt geologicznych moze nastgpié, jezeli w terminie 21 dni od dnia
przedtozenia projektu robot geologicznych organ administracji geologicznej, w drodze decyzji,
nie zglosi do niego sprzeciwu. Organ administracji geologicznej moze zglosi¢ sprzeciw, jezeli:
1) sposdb wykonywania zamierzonych robot geologicznych zagraza srodowisku;

2) projekt robot geologicznych nie odpowiada wymaganiom prawa;

3) metodyka 1 zakres projektowanych robot geologicznych nie odpowiada celowi tych robot.

Art. 12. W przypadku inwestycji kluczowych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2, opinig,
o ktorej mowa w art. 23 ust. 2a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 oraz z 2025 r.
poz. 409), wydaje si¢ w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia otrzymania wniosku o jej

wydanie. Niewydanie opinii w tym terminie traktuje si¢ jako brak zastrzezen.

Art. 13. W przypadku inwestycji kluczowych, w zakresie:

1) budowy obiektéw budowlanych i budowli zlokalizowanych w granicach portu morskiego
0 podstawowym znaczeniu dla gospodarki narodowej, o ktérym mowa w art. 2 pkt 3
ustawy dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz.
1796),

2) budowy lub wykonania umocnien dna,

3) budowy obiektow budowlanych i budowli wchodzacych w sktad infrastruktury kolejowej,
o ktorej mowa w art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
realizowanej na obszarze kolejowym w rozumieniu art. 4 pkt 8 tej ustawy,

4)  budowy obiektéw budowlanych i budowli stanowiacych elementy Kolejowego Systemu
Ruchomej Lacznosci Radiowej (RMR) realizowanej na obszarze kolejowym
w rozumieniu art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym

— ktére nie wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko albo

przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 na podstawie ustawy z dnia 3



pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dopuszcza
si¢ zastosowanie procedury zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1b ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane.

Art. 14. Do drzew lub krzewow usuwanych w zwigzku z realizacjg inwestycji
kluczowych, nie stosuje si¢ art. 83 i art. 84 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 884) w zakresie obowigzku
uzyskiwania zezwolen na ich usunigcie, optat z tym zwigzanych oraz wykonywania nasadzen

zastepczych.

Art. 15. 1. Do inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1 i pkt 4 lit. b, termin
wskazany w ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311) w:

1) art. I1aust. 3iart. 11h ust. I —wynosi 60 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie decyzji

o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej;

2) art. 11b ust. 2 — wynosi 7 dni od dnia zwrdcenia si¢ przez wlasciwego zarzadce drogi

0 wyrazenie opinii, o ktorej mowa w art. 11b ust. 1 tej ustawy;

3) art. 11d ust. 2 — wynosi 14 dni od dnia otrzymania wniosku o wydanie opinii, o ktorych
mowa w art. 11d ust. 1 pkt 8 tej ustawy.

2. Do inwestycji kluczowych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 1 i pkt 4 lit. b, nie stosuje si¢
przepisu art. 18 ust. 1g pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Art. 16. 1. W przypadku inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1 1 pkt 4 lit.
b, porozumienie, o ktorym mowa w art. 20b ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,
jest zawierane w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe wystapienia o zawarcie porozumienia, a termin wycinki drzew i krzewow
oraz ich uprzatniecia nie moze przekracza¢ 2 miesiecy.

2.W przypadku inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1 i pkt 4 lit. b, jezeli
w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
wystapienia o zawarcie porozumienia, o ktorym mowa w art. 20b ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog

publicznych, nie dojdzie do jego zawarcia, termin wycinki drzew i krzewoéw oraz ich



uprzatniecia ustala wojewoda w drodze decyzji w terminie 21 dni od dnia zawiadomienia przez
inwestora o braku zawarcia porozumienia. Organem wyzszego stopnia w sprawie, o ktorej
mowa w zdaniu pierwszym, jest minister wtasciwy do spraw srodowiska.

3. W przypadku gdy inwestycje kluczowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 1 1 pkt 4 lit. b,
wymagajg przejscia przez tereny linii kolejowej, a porozumienie, o ktorym mowa w art. 20a
ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drdg publicznych, nie zostanie zawarte w terminie 21 dni od dnia
przekazania jego projektu zarzadcy infrastruktury kolejowej z przyczyn lezacych po jego
stronie, zarzadca drogi po uptywie tego terminu jest uprawniony do nieodplatnego zajecia
terenu linii kolejowej, ktore nie moze jednak utrudniaé prowadzenia ruchu kolejowego

1 zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

Art. 17. 1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe zarzadzajace na podstawie
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567), nieruchomos$ciami na
ktorych realizowane bgda inwestycje kluczowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2, jest obowigzane
do dokonania wycinki drzew i krzewdw oraz ich uprzatnigcia w terminie oraz na warunkach
ustalonych w odrgbnym porozumieniu miedzy Panstwowym Gospodarstwem Le$snym Lasy
Panstwowe a inwestorem.

2. Porozumienie, o ktorym mowa w ust. 1, jest zawierane w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe wystgpienia o zawarcie
takiego porozumienia, a termin wycinki drzew i krzewdw oraz ich uprzatnigcia nie moze
przekracza¢ 2 miesiecy.

3. Jezeli w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe wystgpienia o zawarcie porozumienia, o ktérym mowa w ust. 1, nie dojdzie do jego
zawarcia, termin wycinki drzew i krzewow oraz ich uprzatni¢cia ustala wojewoda w drodze
decyzji w terminie 21 dni od dnia zawiadomienia przez inwestora o braku zawarcia
porozumienia. Organem wyzszego stopnia w sprawie, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, jest

minister wlasciwy do spraw $rodowiska.

Art. 18. 1. Dla inwestycji kluczowych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 3, pkt 4 lit. ¢ i pkt 6,
wojewoda wysyta zawiadomienie o wszczeciu postepowania o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, wnioskodawcy, witascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci

objetych wnioskiem o wydanie tej decyzji na adres wskazany w katastrze nieruchomosci,



Prezesowi Urzedu Transportu Kolejowego, wlasciwemu organowi ochrony zabytkéw oraz
zawiadamia pozostate strony o wszczeciu tego postgpowania w drodze obwieszczeh w urzedzie
wojewodzkim i urzedach gmin wlasciwych ze wzgledu na przebieg linii kolejowej, na stronach
internetowych tych gmin oraz urzgdu wojewodzkiego, a takze w prasie lokalnej. Dorgczenie
zawiadomienia na adres wskazany w katastrze nieruchomosci jest skuteczne.

2.Z dniem otrzymania przez wilasciwy organ ochrony zabytkow zawiadomienia,
o ktorym mowa w ust. 1, wszczecie nowych postepowan w przedmiocie wpisu do ewidencji
zabytkow lub wpisu do rejestru zabytkéw moze nastapi¢ po uzyskaniu przez inwestora decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie.

Art. 19. 1. W przypadku inwestycji kluczowych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 3,
porozumienie, o ktérym mowa w art. 9yb ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, jest zawierane w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe wystgpienia o zawarcie porozumienia, a termin wycinki
drzew i krzewo6w oraz ich uprzatnigcia nie moze przekraczac 2 miesigcy.

2.W przypadku inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 3, jezeli w terminie
7 dni od dnia otrzymania przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe wystgpienia
0 zawarcie porozumienia, o ktorym mowa w art. 9yb ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym, nie dojdzie do jego zawarcia, termin wycinki drzew i krzewow oraz
ich uprzatnigcia ustala wojewoda w drodze decyzji w terminie 21 dni od dnia zawiadomienia
przez inwestora o braku zawarcia porozumienia. Organem wyzszego stopnia w sprawie,

o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, jest minister wtasciwy do spraw srodowiska.

Art. 20. W przypadku inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 5, termin
wskazany w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 8§ lipca 2010 r. o szczego6lnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 274
oraz z 2025 r. poz. 680) wynosi 60 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie decyzji

0 pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Art. 21. 1. Dla inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 7, termin wskazany
w ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1464) w:
1) art. 3 — wynosi 60 dni od dnia ztoZzenia wniosku o wydanie decyzji o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;



2) art. 11 ust. 1 — wynosi 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego dotyczacej tej inwestycji;

3) art. 18 ust. 2 — wynosi 30 dni od dnia otrzymania wniosku o egzekucj¢ obowigzku
wynikajacego z decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

2. W przypadku inwestycji kluczowej, o ktérej mowa w art. 2 pkt 7, nie stosuje si¢
przepisow art. 35 § 5 i art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 oraz z 2025 r. poz. 769) do wydawania
postanowien, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, oraz do wydawania opinii
1 dokonywania uzgodnien, o ktorych mowa w 64 ust. 1-1d tej ustawy, a takze do dokonywania

uzgodnien oraz wydawania opinii, o ktorych mowa w art. 77 ust. 1 tej ustawy.

Art. 22. 1. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, majac na uwadze zapewnienie
optymalnych warunkéw procesu inwestycyjnego dotyczacego inwestycji kluczowych, moze
wskaza¢ gminy lub ich cze$ci, na terenie ktorych, w celu przygotowania obszaru inwestycji
kluczowej, stosowane bedg szczegdlne zasady nabywania nieruchomosci okreslone w art. 23.

2. Rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje cate dziatki ewidencyjne.

Art. 23. 1. Szczegblne zasady nabywania nieruchomosci, uwzgledniajac znaczenie
nieruchomos$ci dla realizacji inwestycji kluczowych, obejmuja uprawnienie inwestora do
nabywania nieruchomosci za cen¢ odpowiadajacg najwyzszej z wartosci ustalonych zgodnie
z ust. 2—13.

2. Podstawe ustalenia ceny nieruchomosci w przypadku jej nabycia przez inwestora
stanowi warto$¢ nieruchomosci okreslona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 poz. 1145, 1222, 1717 1 1881 oraz z 2025 r.
poz. 1077 1 1080), z wylaczeniem ust. 12.

3. Inwestor moze naby¢ nieruchomos$¢ za ceng ustalong zgodnie z ust. 2, powickszong
o kwote odpowiadajaca:

1) 20% warto$ci gruntu oraz 40% roznicy miedzy wartoscig nieruchomosci 1 wartoscia

gruntu — w przypadku prawa wlasnosci;
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2) 20% wartosci prawa uzytkowania wieczystego — w przypadku tego prawa; do ustalenia
ceny za budynki i inne urzadzenia stanowigce wlasnos$¢ uzytkownika wieczystego stosuje
si¢ przepis pkt 1;

3) 40% wartosci lokalu, stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci, albo wartosci
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu — w przypadku prawa wiasnosci do
lokalu albo spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

4. Inwestor moze naby¢ nieruchomos$¢ za cen¢ stanowigca réwnowarto$¢ wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci okreslonej bez uwzglednienia stopnia zuzycia.

5. Inwestor moze naby¢ nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym albo
lokalem, stanowigcym odrebny przedmiot wiasnosci — w ktérych jest zameldowany na pobyt
stalty wlasciciel albo uzytkownik wieczysty — za cen¢ stanowigca 25-krotno$¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
oglaszanego przez wojewode, obowigzujacego w dniu poprzedzajacym dzien dokonania
transakcji.

6. Inwestor moze naby¢ nieruchomos$¢ za taczng wysokos¢ ceny ustalonej zgodnie z ust.
5 powigkszong w odniesieniu do trzeciej 1 kazdej kolejnej osoby o 10-krotno$¢ wskaznika,
o ktorym mowa w ust. 5, w przypadku gdy w budynku mieszkalnym albo w lokalu,
stanowigcym odrebny przedmiot wtasnos$ci, sa zameldowane na pobyt staty wiecej niz 2 osoby.

7. Przy ustalaniu liczby os6b zameldowanych na pobyt staty pomija si¢ osoby inne niz
osoby bliskie wobec wtasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w rozumieniu
art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, oraz osoby
zameldowane na pobyt staly krocej niz przez 1rok poprzedzajacy bezposrednio dzien
dokonania transakcji.

8. Przepis ust. 7 stosuje si¢ rowniez do wilasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, z wytgczeniem osob, ktore urodzity si¢ albo nabyly w drodze dziedziczenia,
zapisu albo zapisu windykacyjnego prawo wilasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci w okresie jednego roku poprzedzajacego bezposrednio dzien dokonania
transakcji.

9. Przy ustalaniu liczby 0s6b zameldowanych na pobyt stalty pomija si¢ osoby posiadajace
tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego. Podstawa ustalenia
okolicznosci, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, jest os§wiadczenie, sktadane pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych o$wiadczen. Sktadajacy o$wiadczenie jest

obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci: ,,Jestem $wiadomy



—11 -

odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatlszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu
o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych o§wiadczen.

10. Cena ustalona zgodnie z przepisami ust. 5 1 6 nie moze przekroczy¢ 60-krotnosci
wskaznika, o ktorym mowa w ust. 5.

11. Przepisy ust. 2 i 4-10 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

12. Inwestor moze nabywac¢ nieruchomosci do realizacji inwestycji kluczowej za ceng
ustalong jako iloczyn metrow kwadratowych tej nieruchomosci 1 150% S$redniej ceny metra
kwadratowego ustalonej dla danej inwestycji przez inwestora.

13. Dokonujac wyceny nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy przy zastosowaniu
podejscia porownawczego nie uwzglednia transakcji zawartych z zastosowaniem przepisow
ust. 3—12. W przypadku nabycia nieruchomos$ci przez inwestora z obszaru wskazanego
w przepisach wydanych na podstawie art. 22 ust. 1:

1) w okresie od dnia przeniesienia wtasno$ci nieruchomosci do dnia jej wydania zbywca jest
uprawniony do korzystania z nieruchomosci, w tym pobierania z niej pozytkéw, na
warunkach szczegétowo okreslonych w umowie;

2) na zadanie inwestora w umowie zawiera si¢ zobowigzanie zbywcy do nieodplatnego
udostgpnienia nieruchomosci inwestorowi w przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia
badan przyrodniczych lub badan i pomiaréw niezb¢dnych do przygotowania i realizacji
inwestycji kluczowej, w szczegdlnosci badan archeologicznych, konserwatorskich, prac
geologicznych, oraz ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych bez wykonywania prac geologicznych;

3) zbyweca jest obowigzany do wydania nieruchomosci w terminie i w stanie szczegoétowo
okreslonych w umowie.

14. Szczegodlnych zasad nabywania nieruchomosci nie stosuje do inwestycji

kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1 i pkt 4 lit. b.

Art. 24. 1. W postgpowaniach w sprawie odwotania od decyzji administracyjnych
wydawanych dla inwestycji kluczowych, do ktorych stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy,
termin na rozpatrzenie przez organ wyzszego stopnia odwotania wynosi 21 dni.

2. Odwotanie od decyzji lub zazalenie na postanowienie wydane w postgpowaniu

administracyjnym dotyczacym inwestycji kluczowych zawiera zarzuty odnoszace si¢ do
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decyzji lub postanowienia, zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania lub zazalenia oraz
wskazuje dowody uzasadniajace to zadanie.

3. W przypadku gdy odwotanie od decyzji lub zazalenie na postanowienie nie spetnia
wymogow, o ktérych mowa w ust. 2, stosuje si¢ art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego, z tym ze wezwanie wnoszgcego do usunigcia brakow

nie powinno nastgpi¢ pozniej niz po uptywie 14 dni od dnia wptywu odwotania lub zazalenia.

Art. 25. 1. Do postepowan w sprawie wydania decyzji administracyjnych wydawanych
dla inwestycji kluczowych, wszczetych 1 niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy, z wyjatkiem postepowan w sprawie wydania decyzji,
o ktoérych mowa w art. 13 niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy, z tym ze
termin na wydanie takiej decyzji wynosi 45 dni od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy,
chyba, ze zgodnie z przepisami dotychczasowymi decyzja powinna zosta¢ wydana wczesnie;j.

2. Do postepowan w sprawie odwotania od decyzji administracyjnych wydawanych dla
inwestycji kluczowych, wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy decyzja ostateczng, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy, z tym ze termin na
rozpatrzenie przez organ wyzszego stopnia odwolania wynosi 21 dni od dnia wej$cia w Zycie
niniejszej ustawy, chyba, ze zgodnie z przepisami dotychczasowymi termin rozpatrzenia
odwotania przypadat wczesnie;.

3. Do postgpowan w sprawie ze skarg na decyzje dotyczace inwestycji
kluczowych wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy, z tym ze termin na rozpatrzenie skargi przez sad albo
skargi kasacyjnej biegnie od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy, chyba, ze zgodnie
z przepisami dotychczasowymi termin rozpatrzenia skargi lub skargi kasacyjnej przypadat

wczesniej.

Art. 26. 1. W postgpowaniach o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
o ktorej mowa w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, w zakresie
inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 2 pkt 3, pkt 4 lit. ¢ i pkt 6, wszczetych
i niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy
wojewoda wysyta zawiadomienie o toczacym si¢ postgpowaniu wilasciwemu organowi
ochrony zabytkéw w terminie 7 dni od dnia wej$cia w Zycie niniejszej ustawy.

2.Z dniem otrzymania przez wlasciwy organ ochrony zabytkéw zawiadomienia

0 toczacym si¢ postgpowaniu, o ktérym mowa w ust. 1, wszczecie nowych postepowan
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w przedmiocie wpisu do ewidencji zabytkow lub wpisu do rejestru zabytkéw moze nastgpic po
uzyskaniu przez inwestora decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

3. Z dniem otrzymania przez wlasciwy organ ochrony zabytkéw zawiadomienia
0 toczacym si¢ postepowaniu, o ktorym mowa w ust. 1, toczace si¢ postepowania
w przedmiocie wpisu do ewidencji zabytkoéw lub wpisu do rejestru zabytkéw umarza si¢

Z mocy prawa.

Art. 27. Postepowania administracyjne w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji kluczowych, o ktorych mowa w art. 13 niniejszej ustawy, wszczete
1 niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy decyzja ostateczng umarza si¢
Z mocy prawa, z tym ze ztozone wnioski o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe podlegaja
rozpatrzeniu w trybie zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, przy czym termin na wniesienie sprzeciwu przez organ administracji

architektoniczno-budowlanej biegnie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

za zgodno$¢ pod wzgledem legislacyjnym, prawnym i redakcyjnym
Bartosz Szczurowski — Zastepca Dyrektora Departamentu Prawnego
w Ministerstwie Infrastruktury
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