Projekt z 30 grudnia 2025 r.

USTAWA
zdnia ... 2026 .

o dzierzawie rolniczej"

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa reguluje stosunek dzierzawy rolniczej, w tym zasady zawierania i
rozwigzywania umow dzierzawy rolniczej, dokonywania zmian dzierzawcy 1
wydzierzawiajgcego, uiszczania czynszu oraz dotyczace praw i obowigzkow stron umowy

dzierzawy rolnicze;.

Art. 2. Przez umowe dzierzawy rolniczej wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ oddac
dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomo$¢ rolng w rozumieniu art. 46!
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071, 1172 1 1508),
zwang dalej ,,nieruchomoscig rolng”, lub gospodarstwo rolne w rozumieniu art. 55° ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, zwane dalej ,,gospodarstwem rolnym”, a

dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ wydzierzawiajagcemu umdwiony czynsz.

Art. 3. 1. PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do dzierzawy, ktorej przedmiotem sg
nieruchomosci rolne i gospodarstwa rolne wchodzace w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 826).

2. Przepisy ustawy stosuje si¢ réwniez w przypadku, gdy zgodnie z postanowieniami
umowy dzierzawy rolniczej dzierzawca nie jest zobowigzany do uiszczania czynszu, a jedynie
do ponoszenia podatkéw 1 innych ciezaréw zwigzanych z wilasnoscig lub z posiadaniem

nieruchomosci rolnej lub gospodarstwa rolnego.

Art. 4. 1. Krétkoterminowa umowa dzierzawy rolniczej moze by¢ zawarta na okres do 8
lat.
2. Dlugoterminowa umowa dzierzawy rolniczej moze by¢ zawarta na okres powyzej 8 lat

oraz nie dtuzszy niz 30 lat.

" Niniejszg ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawe z
dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym rolnikow.



3. Przyjmuje si¢, ze umowa dzierzawy rolniczej zawarta na czas nieoznaczony, na okres
powyzej 30 lat, na okres aktywnosci zawodowej dzierzawcy lub na okres zycia
wydzierzawiajgcego lub dzierzawcy jest dlugoterminowa umowa dzierzawy rolniczej zawartg

na okres 30 lat.

Art. 5. 1. Umowg dzierzawy rolniczej zawiera si¢ pod rygorem niewaznosci w formie:
1) pisemnej z potwierdzeniem daty okazania tej umowy notariuszowi, kierownikowi biura

powiatowego Agencji Restrukturyzacji 1 Modernizacji Rolnictwa lub wojtowi

wlasciwemu ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu dzierzawy rolniczej lub
2) elektronicznej, lub
3) aktu notarialnego.

2. Potwierdzenie daty okazania umowy dzierzawy rolniczej notariuszowi, kierownikowi
biura powiatowego Agencji Restrukturyzacji i1 Modernizacji Rolnictwa lub wojtowi
wilasciwemu ze wzgledu na miejsce polozenia przedmiotu dzierzawy rolniczej, zawiera co
najmniej date i oznaczenie miejsca jego sporzadzenia oraz podpis i pieczg¢ potwierdzajacego.

3. Do umowy dzierzawy rolniczej dolacza si¢ protokdt z wydania dzierzawcy przez
wydzierzawiajacego przedmiotu dzierzawy rolniczej.

4. Protokot, o ktorym mowa w ust. 3, zawiera podpisy stron umowy dzierzawy rolniczej
i dat¢ podpisania protokotu.

5. Protokot, o ktérym mowa w ust. 3, moze zawierac opis przedmiotu dzierzawy rolnicze;,
w ktorym okresla si¢ jego obszar, stan w jakim si¢ znajduje w chwili jego wydania oraz stan
budynkoéw, urzadzen, inwentarza lub zasiewow.

6. W przypadku braku odmiennych postanowien umowy dzierzawy rolniczej koszty
sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, ponosza wydzierzawiajacy i1 dzierzawca po
potowie.

7. W przypadku niesporzadzenia protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, najpozniej w chwili
wydania przedmiotu dzierzawy rolniczej przyjmuje si¢, ze przedmiot dzierzawy rolniczej zostat
wydany dzierzawcy w stanie zdatnym do uzytku zgodnie z jego przeznaczeniem i bez istotnych
wad. To domniemanie nie powstaje, gdy wydzierzawiajacy lub dzierzawca odmawiajg
podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3.

8. W przypadku gdy wydzierzawiajacy albo dzierzawca odmawiajg podpisania protokotu,
o ktorym mowa w ust. 3, druga strona moze rozwigza¢ umowe dzierzawy rolniczej przed

uplywem okresu, na ktéry zostata zawarta, a w przypadku krotkoterminowych umow



dzierzawy rolniczej zawartych co najmniej na 2 lata — rozwigza¢ umowe dzierzawy rolniczej

bez wypowiedzenia.

Art. 6. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do stosunku dzierzawy rolniczej stosuje

si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.
Rozdziat 2
Czynsz

Art. 7. 1. Jezeli umowa dzierzawy rolniczej zostata zawarta na okres do 1 roku, w
przypadku braku odmiennych postanowien tej umowy, czynsz jest ptatny na koniec tego
okresu.

2. Jezeli umowa dzierzawy rolniczej zostala zawarta na okres dtuzszy niz 1 rok, w
przypadku braku odmiennych postanowien tej umowy, czynsz za dany rok dzierzawny, ktory
rozpoczyna si¢ od dnia wydania dzierzawcy przedmiotu dzierzawy rolniczej, ptatny jest do dnia

31 pazdziernika tego roku dzierzawnego.

Art. 8. Jezeli w okresie obwigzywania umowy dzierzawy rolniczej wydzierzawiajacy lub
dzierzawca dokonujg naktadéw na przedmiot dzierzawy rolniczej, do dokonania ktérych sa
zobowigzani, a ktére zaklocaja normalne korzystanie z przedmiotu dzierzawy rolniczej,
dzierzawca moze zazada¢ obnizenia czynszu o warto$¢ pozytkéw utraconych w okresie

dokonywania tych naktadow.

Art. 9. 1. W przypadku dokonania przez wydzierzawiajacego za zgoda dzierzawcy w
okresie obowigzywania umowy dzierzawy rolniczej nakladéw na przedmiot dzierzawy
rolniczej, ktére zwigkszaja jego uzyteczno$¢ lub dochodowo$é, wydzierzawiajacy moze
podwyzszy¢ wysokos$¢ czynszu.

2. Wydzierzawiajagcy nie moze podwyzszy¢ wysokosci czynszu, gdy w okresie
obowigzywania umowy dzierzawy rolniczej dzierzawca dokonat naktadow, o ktorych mowa w

ust. 1.



Rozdziat 3
Prawa i obowiazki stron umowy dzierzawy rolniczej

Art. 10. 1. Wydzierzawiajacy wyda dzierzawcy przedmiot dzierzawy rolniczej w terminie
okreslonym w umowie dzierzawy rolniczej, a w przypadku braku takiego terminu w tej umowie
— niezwlocznie po wezwaniu dzierzawcy.

2. Wydzierzawiajacy wyda dzierzawcy przedmiot dzierzawy rolniczej w stanie zdatnym
do uzywania w sposob przewidziany w umowie dzierzawy rolniczej 1 zgodny z jego
przeznaczeniem, a w przypadku braku okreslenia w tej umowie sposobu uzywania — w stanie
zgodnym z jego przeznaczeniem.

3. Jezeli w dniu podpisania protokotu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 3, przedmiot dzierzawy
rolniczej ma wady, ktore utrudniajg lub uniemozliwiajg jego uzywanie w sposob przewidziany
w umowie dzierzawy rolniczej lub zgodny z jego przeznaczeniem, albo takie wady powstaty
po dniu podpisania protokotu, o ktérym mowa w art. 5 ust. 3, bez winy dzierzawcy, dzierzawca
moze zadaé usunigcia tych wad przez wydzierzawiajacego wyznaczajac odpowiedni termin na
ich usuni¢cie oraz obnizenia czynszu za okres usuwania tych wad, chyba ze dzierzawca

wiedziat o istnieniu tych wad w dniu podpisania tego protokotu.

Art. 11. 1. Dzierzawca nie moze sprzeciwi¢ si¢ dokonywaniu przez wydzierzawiajacego
naktadow dotyczacych przedmiotu dzierzawy rolniczej w zakresie, w jakim te naktady
stanowig obowigzek wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca moze domagac si¢ dokonywania nakladéw, o ktérych mowa w ust. 1, w
taki sposob 1 w takim terminie, aby w jak najmniejszym stopniu zaktdcaty prowadzong przez

dzierzawce dziatalno$¢ rolniczg.

Art. 12. 1. Dzierzawca moze dokona¢, za zgoda wydzierzawiajagcego, naktadow na
przedmiot dzierzawy rolniczej, ktorych zakres przekracza jego obowigzki wynikajace z
postanowien umowy dzierzawy rolniczej lub art. 696 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny.

2. Dzierzawcy nie przystuguje wynagrodzenie za naktady, o ktorych mowa w ust. 1,

dokonane bez zgody wydzierzawiajacego.

Art. 13. 1. Wydzierzawiajagcemu przyshuguje prawo wejscia na przedmiot dzierzawy
rolniczej w celu sprawdzenia, czy dzierzawca wykonuje cigzace na nim obowiazki wynikajace

z umowy dzierzawy rolniczej oraz okre§lone w art. 696 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —



Kodeks cywilny, w szczeg6lnosci czy wykonuje czynno$ci zapobiegajace zniszczeniom
przedmiotu dzierzawy rolniczej 1 pogorszeniu zdolnosci produkcyjnej przedmiotu dzierzawy
rolnicze;j.

2. W przypadku zawarcia dtugoterminowej umowy dzierzawy rolniczej dzierzawca jest
zobowigzany udziela¢ wydzierzawiajgcemu, na jego zadanie, jednak nie czesciej niz jeden raz
w roku, informacji co do swych plandéw produkcyjnych na przyszty rok dzierzawny.

3. W przypadku stwierdzenia, ze dzierzawca nie wywigzuje si¢ w sposob nalezyty ze
swych obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1, wydzierzawiajacy moze udzieli¢ mu
upomnienia.

4. W upomnieniu wydzierzawiajacy wzywa dzierzawce do wykonania obowigzkow, o
ktorych mowa w ust. 1, w terminie wynoszacym co najmniej 3 miesigce od dnia jego
otrzymania, uwzgledniajacym prowadzong przez dzierzawce dziatalno$¢ rolnicza.

5. W przypadku gdy dzierzawca nie wykonat obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 1, po
uplywie terminu okreslonego w upomnieniu, o ktorym mowa w ust. 4, wydzierzawiajacy ma
prawo do:

1) dokonania na koszt dzierzawcy naktadéw niezbgdnych do wykonania obowigzkow, o
ktérych mowa w ust. 1, albo

2) rozwigzania umowy dzierzawy rolniczej przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,
a w przypadku krotkoterminowej umowy dzierzawy rolniczej zawartej co najmniej na 2

lata — rozwigzania tej umowy bez wypowiedzenia.

Art. 14. 1. Dzierzawca, ktory zawart dlugoterminowa umowe dzierzawy rolniczej, ma
prawo poddzierzawi¢ lub odda¢ do bezptatnego uzywania, bez zgody wydzierzawiajacego, nie
wiecej niz 25 % przedmiotu dzierzawy rolniczej, jezeli:

1) do zakonczenia okresu obowigzywania tej umowy pozostato wiecej niz 3 lata,

2) poddzierzawa lub oddanie do bezptatnego uzywania podyktowane sa wzglgdami
prawidtowej gospodarki oraz

3) dzierzawcy pozostato nie wiecej niz 5 lat do osiggnigcia wieku emerytalnego.
2. Do zawarcia umowy poddzierzawy lub oddania do bezptatnego uzywania przedmiotu

dzierzawy rolniczej przepisy art. 5 ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.



Rozdziat 4
Zmiana dzierzawcy i wydzierzawiajacego

Art. 15. 1. Dzierzawca nie moze przenies¢ swoich praw 1 obowigzkow wynikajacych z
krétkoterminowej umowy dzierzawy rolniczej na osobg trzecig bez zgody wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca moze przenie$¢ swoje prawa i obowigzki wynikajace z dlugoterminowej
umowy dzierzawy rolniczej bez zgody wydzierzawiajgcego na osobg trzecia, jezeli:

1) zawiadomi na piSmie wydzierzawiajagcego o zamiarze przeniesienia na osobe¢ trzecig praw
1 obowigzkow wynikajacych z tej umowy oraz osiaggnat wiek emerytalny lub stat si¢ trwale
albo okresowo catkowicie niezdolny do pracy w gospodarstwie rolnym i niezdolnos$¢ ta
zostala stwierdzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz. U. z 2025 r. poz. 1770) lub

2) przenosi te prawa i obowiagzki na swojego malzonka lub zstgpnych, ktorzy nie osiaggneli
wieku 50 lat, nie sg trwale albo okresowo catkowicie niezdolni do pracy w gospodarstwie
rolnym oraz posiadaja co najmniej roczny staz pracy w rolnictwie bezposrednio
poprzedzajacy rok przeniesienia tych praw lub obowiazkow, lub

3) zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow
przenosi na nastgpce wlasno$¢ gospodarstwa rolnego, z ktorym przedmiot dzierzawy
rolniczej stanowi zorganizowang catos¢ gospodarcza.

3. Za staz pracy w rolnictwie uznaje si¢ okresy, o ktorych mowa w art. 6 ust. 3 1 3a ustawy

z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1653).

4. Do przeniesienia praw 1 obowigzkow dzierzawcy wynikajacych z dlugoterminowe;j
umowy dzierzawy rolniczej na osobe¢ trzecig przepisy art. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Dzierzawca oraz osoba trzecia odpowiadajg solidarnie wobec wydzierzawiajgcego z
tytulu zobowigzan wynikajacych z dlugoterminowej umowy dzierzawy rolniczej za okres

poprzedzajacy przeniesienie tych praw i obowigzkow.

Art. 16. 1. W przypadku gdy w trakcie obowigzywania umowy dzierzawy rolnicze;j
wydzierzawiajacy ustanowi na przedmiocie dzierzawy rolniczej ograniczone prawo rzeczowe,
ktorego wykonanie utrudnia lub ogranicza wykonywanie przez dzierzawce jego uprawnien
wynikajacych z tej umowy, dzierzawca ma prawo zada¢ od wydzierzawiajacego ograniczenia
wykonywania przez uprawnionego ograniczonego prawa rzeczowego, tak aby dzierzawca

mogt w pelni wykona¢ swoje uprawnienia wynikajace z tej umowy.



2. Jezeli wydzierzawiajacy nie spelni zadania dzierzawcy, o ktérym mowa w ust. 1,
dzierzawca moze domagac si¢ proporcjonalnego obnizenia czynszu za okres, w trakcie ktorego
wykonywanie jego uprawnien wynikajacych z umowy dzierzawy rolniczej byto utrudnione lub
ograniczone.

3. Dzierzawca moze wystapi¢ z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli prawo
dzierzawy rolniczej zostato ujawnione w ksiedze wieczyste;.

4. Przepisy ust. 1-3 nie dotyczg ustanowienia przez wydzierzawiajacego stuzebnosci

drogi konieczne;j.

Art. 17. 1. W przypadku zbycia przez wydzierzawiajacego przedmiotu dzierzawy
rolniczej w trakcie obowigzywania umowy dzierzawy rolniczej nabywca wstepuje w prawa i
obowiazki wydzierzawiajgcego.

2. Nabywcy przystuguje prawo wczesniejszego rozwigzania krotkoterminowej umowy
dzierzawy rolniczej, ktora zostata zawarta co najmniej na 2 lata, za wypowiedzeniem.

3. Wypowiedzenie moze zostaé ztozone dzierzawcy przez nabywce na pismie pod
rygorem niewaznosci, na jeden rok naprzéd na dzien 31 marca albo 31 pazdziernika roku
nastepnego.

4. Nabywcy nie przystuguje prawo, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli przedmiot dzierzawy
rolniczej zostat wydany dzierzawcy przed jego zbyciem nabywcy, a prawo tej dzierzawy

rolniczej zostato ujawnione w ksiedze wieczyste;j.

Art. 18. 1. Jezeli dzierzawca zmart w trakcie obowiazywania umowy dzierzawy rolniczej,
jego osoba bliska w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego, ktora pozostawata z nim we wspolnym gospodarstwie domowym, moze
wstapi¢ w jego prawa i obowigzki wynikajace z tej umowy.

2. Osoba bliska, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 1 miesigca od dnia $mierci dzierzawcy
jest zobowigzana zlozy¢ wydzierzawiajacemu pisemne o$wiadczenie, ze bedzie wykonywata
prawa i obowigzki wynikajace z umowy dzierzawy rolnicze;j.

3. W przypadku braku osoby bliskiej, o ktorej mowa w ust. 1, albo nieztozenia przez nig
w terminie o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2, umowa dzierzawy rolniczej ulega

rozwigzaniu.



Rozdziat 5
Rozwigzanie umowy dzierzawy rolniczej

Art. 19. Umowa dzierzawy rolniczej ulega rozwigzaniu po uptywie okresu, na ktory

zostala zawarta.

Art. 20. Krétkoterminowa umowa dzierzawy rolniczej, ktora zostala zawarta co najmnie;j
na 2 lata, moze zosta¢ rozwigzana za wypowiedzeniem ztozonym na piSmie pod rygorem
niewaznosci, na jeden rok naprzod na dzien 31 marca albo 31 pazdziernika roku nastepnego,

chyba Ze ta umowa zawiera odmienne postanowienia.

Art. 21. 1. W przypadku braku odmiennych postanowien umowy dzierzawy rolniczej
wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ t¢ umowe przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta:
1) napodstawie art. 5 ust. §;

2)  jezeli dzierzawca dopuscit si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za 6 miesigcy;

3) napodstawie art. 13 ust. 5 pkt 2;

4) jezeli dzierzawca, mimo pisemnego upomnienia przez wydzierzawiajgcego, uzywa
przedmiotu dzierzawy rolnicze] w sposob sprzeczny z ta umowa lub z jego
przeznaczeniem,;

5) jezeli dzierzawca naraza przedmiot dzierzawy rolniczej na powazne szkody;

6) jezeli co najmniej 30 % przedmiotu dzierzawy rolniczej zostalo wywtaszczone albo ma
zosta¢ sprzedane na cel uzasadniajacy wywtaszczenie;

7) jezeli dzierzawca, bez zgody wydzierzawiajacego, poddzierzawil lub oddat do
bezptatnego uzywania przedmiot dzierzawy rolniczej innym podmiotom, a nie sg
spetnione warunki okreslone w art. 14.

2. Rozwigzanie umowy dzierzawy rolniczej w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2,
jest skuteczne gdy wydzierzawiajacy uprzedzil dzierzawce na piSmie o zamiarze rozwigzania
tej umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta, udzielajac mu dodatkowego, co

najmniej trzymiesi¢cznego, terminu do zaptaty zaleglego czynszu.

Art. 22. W przypadku braku odmiennych postanowien umowy dzierzawy rolniczej
dzierzawca moze rozwigza¢ t¢ umowe przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta:
1) napodstawie art. 5 ust. §;
2) jezeli wydzierzawiajacy, mimo zgdania dzierzawcy, nie usunagt wad, o ktérych mowa w

art. 10 ust. 3;



3) jezeli wywlaszczenie albo sprzedaz na cel uzasadniajagcy wywtlaszczenie objely co

najmniej 30 % przedmiotu dzierzawy rolniczej.

Art. 23. Jezeli umowa dzierzawy rolniczej zostata rozwigzana, wydzierzawiajacy zwraca
dzierzawcy nierozliczone naleznosci z tytulu nakladéw na przedmiot dzierzawy rolnicze;j
dokonane przez dzierzawce w trakcie obowigzywania tej umowy, ktore zgodnie z jej

postanowieniami lub przepisami prawa obcigzaly wydzierzawiajacego.

Art. 24. 1. Jezeli umowa dzierzawy rolniczej zostata rozwigzana, wydzierzawiajacy moze
zatrzyma¢ naktady na przedmiot dzierzawy rolniczej przekraczajace obowiazki dzierzawcy
okreslone w art. 696 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny i w umowie
dzierzawy rolniczej, dokonane przez dzierzawce bez zgody wydzierzawiajacego, o ile zaptaci
dzierzawcy kwote odpowiadajgca niezamortyzowanej czesci ich wartosci z dnia rozwigzania
tej umowy, albo moze zada¢ przywrocenia przez dzierzawce stanu poprzedniego.

2. Jezeli umowa dzierzawy rolniczej zostala rozwigzana, wydzierzawiajacy moze
zatrzyma¢ naklady, o ktérych mowa w ust. 1, dokonane przez dzierzawce za zgoda
wydzierzawiajgcego, o ile zaptaci dzierzawcy kwot¢ odpowiadajgcag niezamortyzowanej czesci
ich wartosci z dnia rozwigzania umowy dzierzawy rolniczej.

3. Zaptata przez wydzierzawiajacego dzierzawcy kwot, o ktérych mowa w ust. 112, moze
polega¢ rowniez na zawarciu przez wydzierzawiajacego i dzierzawce umowy dzierzawy

rolniczej na czas niezbedny do dokonania petnej amortyzacji poczynionych naktadow.

Art. 25. Jezeli po rozwigzaniu umowy dzierzawy rolniczej dzierzawca pozostawil na
przedmiocie dzierzawy rolniczej zasiewy o wartosci przekraczajacej wartos¢ zasiewow, jakie
przejat od wydzierzawiajacego po wydaniu przedmiotu dzierzawy rolniczej, moze zada¢ od
wydzierzawiajgcego zwrotu roznicy wartosci tych zasiewow.

2. W przypadku gdy warto$¢ zasiewdw na przedmiocie dzierzawy rolniczej przejetych
przez dzierzawcg¢ od wydzierzawiajacego po wydaniu przedmiotu dzierzawy rolniczej jest
wyzsza niz warto$¢ tych zasiewdw pozostawionych przez dzierzawce na przedmiocie
dzierzawy rolniczej po rozwigzaniu umowy dzierzawy rolniczej, wydzierzawiajacy moze zadac

zwrotu roznicy wartosci tych zasiewow.

Art. 26. 1. Zwrot przedmiotu dzierzawy rolniczej po rozwigzaniu umowy dzierzawy

rolniczej nastepuje w terminie okreslonym przez wydzierzawiajacego.
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2. Ze zwrotu przedmiotu dzierzawy rolniczej sporzadza si¢ protokot. Do protokotu stosuje
si¢ przepisy art. 5 ust. 4-7.

3. W przypadku niesporzadzenia protokotu, o ktéorym mowa w ust. 2, najpdzniej w chwili
zwrotu przedmiotu dzierzawy rolniczej wydzierzawiajacemu przyjmuje si¢, ze przedmiot
dzierzawy rolniczej zostat zwrocony wydzierzawiajagcemu w stanie zdatnym do uzytku zgodnie
z jego przeznaczeniem. To domniemanie nie powstaje, gdy wydzierzawiajacy lub dzierzawca
odmawiajg podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 2.

4.Jezeli po rozwigzaniu umowy dzierzawy rolniczej dzierzawca nie zwrdci
wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy rolniczej, dzierzawca powinien zaplacié
wydzierzawiajgcemu, za okres w ktérym przedmiot dzierzawy rolniczej pozostaje dalej w jego
posiadaniu, sume¢ jaka zaptacilby wydzierzawiajacemu, gdyby ta umowa nie ulegla
rozwigzaniu, obliczona wedtug ostatniej wysokos$ci czynszu ustalonej mi¢dzy stronami.

5. Zaptata przez dzierzawce wydzierzawiajacemu sumy, o ktorej mowa w ust. 4, nie

wyklucza roszczen odszkodowawczych wydzierzawiajacego.
Rozdzial 6
Przepisy zmieniajace

Art. 27. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z
2025 r. poz. 341, 1669, 1792 i 1793) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) wart. 16 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) prawo najmu, dzierzawy lub dzierzawy rolniczej, prawo odkupu lub pierwokupu lub
prawo dozywocia;”;
2) wart. 88 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Hipoteka obejmuje roszczenie wiasciciela o czynsz najmu, dzierzawy lub
dzierzawy rolniczej, jednakze do chwili zajecia nieruchomo$ci przez wierzyciela

hipotecznego wlasciciel moze czynsz pobierac.”.

Art. 28. W ustawie z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (Dz.
U. 22025 r. poz. 1770) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) wart. 28 w:

a) ust. 4 w pkt 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
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»gruntow wydzierzawionych — w przypadku renty stalej — co najmniej na 10 lat, a w
przypadku renty okresowej — na okres wskazany w decyzji Prezesa Kasy o
przyznaniu tej renty, osobie niebedacej:”,
b) ust. 9 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) uprzednio wydzierzawionych — w przypadku renty statej — co najmniej na 10
lat, a w przypadku renty okresowej — na okres wskazany w decyzji Prezesa
Kasy o przyznaniu tej renty, jezeli dzierzawa ustala wczesniej z przyczyn
niezaleznych od wydzierzawiajacego, lub”;
2) wart. 38 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) wiasciciel gruntow zaliczonych do uzytkow rolnych lub dzierzawca takich gruntow

prowadzi dziatalnos$¢ rolnicza na tych gruntach;”.
Rozdziat 7
Przepisy dostosowujace i koncowe

Art. 29. 1. Do uméw dzierzawy, ktorych przedmiotem sg nieruchomo$¢ rolna lub
gospodarstwo rolne, zawartych przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy w formie innej
niz forma okre§lona w art. 5 ust. 1, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe przez okres nie dtuzszy
niz 3 lata od dnia wej$cia w zycie ustawy.

2. Po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 1, umowy dzierzawy, o ktorych mowa w ust.

1, ulegaja rozwigzaniu.

Art. 30. Ustawa wchodzi w Zycie po uplywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia.

Pawet Mataczek
dyrektor
Departamentu Prawnego
za zgodnos¢ pod wzgledem prawnym,
legislacyjnym i redakcyjnym
/podpisano elektronicznie/
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