Projekt z dnia 30.04.2026 r.

USTAWA

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego

Art. 1. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) wprowadza

si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

w art. 2 w ust. 1 w pkt 13 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu:

,,14) osobie starszej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w art. 4 pkt 1 ustawy

z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. poz. 1705, z 2024 r. poz. 834
oraz z 2026 r. poz. 160)”;

po art. 21c dodaje si¢ art. 21d w brzmieniu:

»Art. 21d. 1. Umowa najmu senioralnego jest umowa najmu lokalu wchodzacego

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w ktorej najemca zobowigzuje si¢ jednoczesnie

do wynajecia gminie nalezacego do niego lokalu z prawem do dalszego podnajmowania.

1)

2)

2. Umowa najmu senioralnego moze zosta¢ zawarta, jezeli:

najemca, o ktorym mowa w ust. 1, jest osoba starsza:

a)

b)

prowadzaca:

- jednoosobowe gospodarstwo domowe albo

- dwuosobowe gospodarstwo domowe wspdlnie z malzonkiem albo

rodzenstwem albo zstepnym, bedacym osobg starsza, oraz

najemca nie posiada prawa wilasnosci lub prawa wspotwlasnos$ci
do innego lokalu lub domu jednorodzinnego, spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, ani spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu dotyczacego domu jednorodzinnego, ani spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu innego niz lokal, do ktérego wynajecia

gminie si¢ zobowigzuje oraz

bedacy jej przedmiotem:



a) lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego =zasobu gminy, znajduje
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub ma dostep do dzwigu osobowego,
oraz

b) lokal, do ktérego wynajecia gminie zobowigzuje si¢ najemca:

- nadaje si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny
oraz

- znajduje si¢ na czwarte] lub wyzsze] kondygnacji nadziemne;j
i nie ma dostgpu do dzwigu osobowego oraz

- jest wolny od hipotek 1 roszczen ujawnionych w prowadzonej
dla niego ksiedze wieczyste;.

3. W przypadku, o ktorym mowa ust. 2 pkt 1 lit. a tiret drugie, umowe najmu
senioralnego  zawiera si¢ z obojgiem matzonkéow albo  rodzehstwem
albo osobg starszg i zstgpnym, jako wspotnajemcami.

4. Zawierajagc umowe najmu senioralnego najemca sktada:

1) o$wiadczenie o spelnieniu warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b i pkt 2
lit. b tiret trzecie. Oswiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie falszywego oswiadczenia, zamieszczajac w nim klauzulg¢ w brzmieniu:
»Jestem $wiadomy/$wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia”, ktora zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialno$ci karnej
za ztozenie falszywego o§wiadczenia;

2) pisemng zgodg, na wynajecie lokalu gminie, wszystkich wspotwlascicieli lokalu,
jezeli osoba lub osoby starsze zawierajacy umowe najmu senioralnego nie jest lub
nie sg jedynym jego wlascicielem.

5. W przypadku $mierci osoby bedacej jedynym najemcg lokalu umowa najmu
senioralnego wygasa.

6. W przypadku $mierci jednego ze wspodinajemcoOw, stronag umowy najmu
senioralnego pozostaje drugi z najemcow.

7. Do dnia wygasni¢cia umowy najmu senioralnego, wypowiedzenie umowy najmu
zawartej w wyniku realizacji zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 1, jest rownoznaczne
z wypowiedzeniem umowy najmu senioralnego, z tym samym okresem wypowiedzenia,

nie krotszym niz 6 miesiecy.



8. Okres wypowiedzenia umowy najmu zawartej w wyniku realizacji zobowigzania,
o ktorym mowa w ust. 1, dokonywanego po dniu wygasnigcia umowy najmu
senioralnego, nie moze by¢ krotszy niz 12 miesigcy.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu zawartej w wyniku realizacji
zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 1, gmina w terminie 14 dni wypowiada umowe
najmu tego lokalu podnajemcy z okresem wypowiedzenia:

1) nie krotszym niz 3 miesigce oraz

2) ktoérego uptyw przypada przed dniem uptywu wypowiedzenia umowy najmu
zawartej w wyniku realizacji zobowigzania, o ktérym mowa w ust. 1.

10. W przypadku, gdy do dnia uplywu wypowiedzenia umowy najmu zawartej
w wyniku realizacji zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 1, podnajemca, o ktorym mowa
w ust. 9, nie oproznit objetego ta umowa lokalu:

1) wlascicielowi tego lokalu przysluguje od gminy odszkodowanie w wysokosci
odpowiadajacej wysokos$ci odszkodowania naleznego gminie od podnajemcy;

2) umowa najmu senioralnego nie ulega rozwigzaniu do dnia nast¢pujgcego po dniu
oproznienia lokalu przez podnajemce, chyba Ze o jej wcze$niejsze rozwigzanie
wystapi najemca.

11. W przypadku, gdy odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, nie pokrywa
poniesionych strat, wtasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania uzupetniajgcego.

12. Rada gminy moze w drodze uchwaty okreslic¢:

1) uprawnienie do zawarcia umowy odpowiadajacej umowie najmu senioralnego przez
osoby niepelnosprawne, ktore maja trudno$ci w poruszaniu si¢;

2) szczegotowe warunki zawarcia umowy najmu senioralnego, w tym warunki
dotyczace lokali wynajmowanych gminie 1 ich polozenia, jak tez odmienne
wymagania dotyczace kondygnacji lub dostgpnosci wzgledem tych, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2 lit. b tiret drugie;

3) szczegotowy tryb skladania 1 rozpatrywania ofert zawarcia umowy najmu
senioralnego, w tym podmioty opiniujace oferty.

13. W umowie najmu senioralnego gmina moze zobowigza¢ si¢ do przeprowadzenia
remontu lub przebudowy lokalu.

14. Remont lub przebudowa, o ktorych mowa w ust. 13, moga by¢ przeprowadzone

przez gming¢ w zamian za obnizenie albo czasowe zwolnienie z czynszu najmu, przy czym



warto$¢ obnizenia lub czasowego zwolnienia z czynszu najmu nie moze przekraczac
kosztow remontu lub przebudowy lokalu.

15. Do umowy najmu senioralnego przepisow art. 691 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy, art. 21a—21c ustawy
oraz kryterium wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagcego oddanie
wnajem lub podnajem lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu gminy,

o ktorym mowa w art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, nie stosuje si¢.”.

Art. 2. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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