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Lp. .
sie uwaga (np. art.,
nr str., rozdziat)
Art. 1 pkt 2 ustawy Proponuje sie nastepujace Zasadnym jest rozwazenie takiego
nowelizujgcej w brzmienie przepisu: uksztattowania przepisow, azeby
odniesieniu do przywilej zawarcia umowy najmu
dodawanego Art. ,2. Umowa najmu senioralnego senioralnego obejmowat réwniez
21d ust. 2 pkt 1 moze zostac zawarta, jezeli: mozliwo$¢ zawarcia umowy przez
ustawy 1) najemcgq, o ktérym mowa w ust. matzonkdéw/rodzenstwo/zstepnych, z
nowelizowanej 1, jest osoba starsza: ktorych co najmniej jedno jest osobg
a) prowadzqca: starszg, a lokal stanowi ich wspdlng
- jednoosobowe gospodarstwo wtasnos$é. W obecnym ksztatcie projekt
1. domowe albo co prawda pozwala na zawarcie takiej

- dwuosobowe gospodarstwo
domowe wspdlnie z matzonkiem
albo rodzeristwem albo zstepnym
oraz

b) nie posiadajgca prawa wfasnosci
lub prawa wspotwtasnosci

do innego lokalu lub domu
jednorodzinnego, spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu

umowy osobom starszym prowadzgacym
dwuosobowe gospodarstwo domowe
wspolnie z matzonkiem albo
rodzenstwem albo zstepnym, przy czym
wymienione osoby rowniez muszg
spetniac kryterium wiekowe poprzez
ukonczenie 60 roku zycia. Tym samym
projektodawcy wykluczyli z kregu
podmiotéw uprawnionych do wsparcia




mieszkalnego, ani spotdzielczego
wfasnosciowego prawa do lokalu
dotyczqcego domu jednorodzinnego,
ani spdtdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu innego niz lokal, do
ktorego wynajecia gminie sie
zobowiqzuje, chyba Ze kazdy z
innych lokali, do ktorych przystugujq
wskazane prawa, znajduje sie w
budynku niewyposazonym w winde,
na czwartej kondygnacji nadziemnej
lub wyzszej, z zastrzezeniem ust. 2a,
oraz...”

,2a. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. b), umowa najmu
senioralnego moze zostac¢ zawarta
pod warunkiem:

1) jednoczesnego wynajecia
gminie wszystkich innych
lokali, do ktdrych osobie
starszej przystugujq prawa,
o ktorych mowa w ust. 2
pkt 1 lit. b, albo

2) ustalenia czynszu z tytutu
najmu lokalu wchodzgcego
w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w wysokosci
podwyzZszonej w stosunku
do czynszu obowiqzujgcego
w tym zasobie, o czym
stanowi uchwata rady
gminy, o ktérej mowa w
ust. 12.".

spokrewnione i wspdlnie zamieszkujgce
osoby schorowane, z ktérych tylko
jedna osiggneta wspomniany wiek.
Celem petniejszej realizacji celu
zaktadanego przez autoréw projektu
nalezatoby zatem w tresci ar.t 21d ust.
2 pkt 1 lit. a) tiret drugie — usunac zwrot
,bedgcym osobgq starszg,”.

Ponadto, przepis stanowigcy, iz
posiadanie przez osobe starsza tytutu
prawnego do innego lokalu niz lokal,
ktorego jest jedynym wtascicielem albo
jedynym posiadaczem spotdzielczego
lokatorskiego/wtasno$ciowego prawa
do tego lokalu wyklucza takg osobe z
mozliwosci zawarcia umowy najmu
senioralnego, moze prowadzi¢ do
pewnego paradoksu spoteczno-
prawnego. Projektodawca nie
przewidziat bowiem sytuacji, w ktorej
osoba starsza przyktadowo posiada
jeden z w/w tytutéw prawnych w
odniesieniu do dwdch lokali, ale oba te
lokale znajdujg sie w budynku
niewyposazonym w winde, na 4
kondygnacji nadziemnej lub wyzszych.
W takiej sytuacji osoba starsza nie moze
w petni realizowac swoich potrzeb
zyciowych i mieszkaniowych w zadnej z
nieruchomosci w stosunku co do
ktorych dysponuje odpowiednim
tytutem prawnym, a ponadto jest
wykluczona z udziatu w projekcie tzw.
najmu senioralnego. Ustawodawca
powinien przewidzie¢ rozwigzanie
umozliwiajace takim osobom zawarcie
umowy najmu senioralnego na
zmodyfikowanych warunkach
ustanawiajgc przyktadowo wymog
wynajmu obu takich lokali gminie badz




stosunkowo podwyzszonego czynszu
dla takiej osoby w zaleznosci od
korzysci uzyskiwanych przez nig z tytutu
posiadanych nieruchomosci. Takie
rozwigzanie pozwolitoby na zwiekszenie
zasobu mieszkaniowego gminy przy
jednoczesnej realizacji wsparcia wobec
schorowanych oséb starszych
okreslanych jako ,wiezniowie
czwartego pietra”.

Art. 1 pkt 2 ustawy
nowelizujgcej w
odniesieniu do
dodawanego Art.
21dust. 1,4,11i12,
uzasadnienie oraz
pkt 6 OSR ustawy
nowelizowanej

Postuluje sie o uzupetnienie
uzasadnienia oraz OSR projektu o
rzetelng kalkulacje kosztéw
finansowych, administracyjnych i
kadrowych procedowanych zmian
dla JST, wraz ze wskazaniem zrédet
ich finansowania lub stosownych
mechanizmow rekompensaty.

W pkt 6 OSR w polu ,,Zrédta
finansowania" wskazano: , Nie dotyczy.
Rozwigzanie nie wiqgze sie z
dodatkowymi skutkami finansowymi".
Tymczasem procedowany projekt w
proponowanym brzmieniu naktada na
gminy szereg zadan i obcigzen
generujacych istotne skutki finansowe.
W pierwszej kolejnosci nalezy pochyli¢
sie nad trescig art. 21d ust. 11, ktory de
facto wprowadza nieograniczone co do
wysokosci roszczenie odszkodowawcze
wtasciciela lokalu wobec gminy w
zakresie szkody przewyzszajgcej kwoty
odzyskane od podnajemcy. Taki przepis
doprowadzi do przerzucenia na gmine
odpowiedzialnosci za dziatania osoby
trzeciej na ktére ta nie ma wptywu bez
zapewnienia jakiegokolwiek Zzrodta
finansowania ani nawet bez préby
oszacowania skali potencjalnych
zobowigzan w OSR.

Autorzy projektu nie podjeli sie rowniez
dokonania w OSR jakiejkolwiek préby
kalkulacji kosztow administracyjnych
zwigzanych z wprowadzeniem i
funkcjonowaniem instytucji najmu
senioralnego. Nie uwzgledniono
srodkéw finansowych niezbednych dla
obstugi stosownych proceséow w




kontekscie chociazby pracochtonnosci
czy wynagrodzen pracownikéw
majgcych sie zajmowac
przygotowywaniem projektéw uchwat,
prowadzeniem postepowan
whioskowych, ewentualnym
funkcjonowaniem komisji opiniujgcych,
weryfikacjg oswiadczen sktadanych pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej, czy
prowadzeniem podwdjnej
dokumentacji najmu.




