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o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1747, z pdzn. zm.)

Nr w wykazie prac legislacyjnych albo
wykazie prac programowych Rady
Ministrow

RD 343

1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, zwanej dalej ,,ustawg”, Rada
Ministréw, w drodze rozporzadzenia, moze wskaza¢ gminy lub ich czgsci, na ktorych terenie, w celu przygotowania
obszaru Inwestycji oraz zapewnienia optymalnych warunkdéw rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz przestrzennego na
obszarze otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, stosowane beda szczegélne zasady gospodarowania
nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji okreslone w art. 29 ustawy,
szczegolne zasady nabywania nieruchomos$ci okreslone w art. 29b ustawy lub szczegélne zasady udostgpniania
nieruchomosci na cele badan przyrodniczych okreslone w art. 29f ustawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 28 ust. 3 ustawy
w rozporzadzeniu wydawanym na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy okresla si¢ dzien rozpocze¢cia i dzien zakonczenia
obowiazywania kazdej z zasad, o ktorych mowa w art. 28 ust. 1 pkt 1 1 3 ustawy, z zastrzezeniem, ze okres obowigzywania
zasad dla danego obszaru wynosi nie dtuzej niz 4 lata — dla zasad, o ktorych mowa w art. 28 ust. 1 pkt 1 ustawy. W
przypadku szczegdlnych zasad gospodarowania nieruchomos$ciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
realizacji inwestycji okreslonych w art. 29 ustawy, dla obszarow okreslonych w § 3 pkt 1 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na ktorych terenie beda stosowane szczegolne zasady zwiazane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. poz. 2609, z p6zn. zm.), zwanego
dalej ,, rozporzadzeniem obszarowym” (tj. na obszarze czg¢sci gmin: Teresin, Wiskitki i Baranéw) termin ten zostat
okreslony na dzien 15 grudnia 2026 r. W obowigzujacym stanie prawnym rozporzadzenie wydawane na podstawie art. 28
ust. 1 ustawy pelni kluczowa funkcje zabezpieczajacg teren poszczegoélnych inwestycji, w szczegélnosci przez
ograniczenie dzialan sprzecznych z jej przyszlym przeznaczeniem, jednak jego czasowy charakter moze prowadzi¢ do
wygasnigcia szczegdlnego rezimu prawnego jeszcze przed zakonczeniem etapu przygotowania danej inwestycji lub przed
rozpoczgciem jej realizacji. W takim okresie moze doj$¢ do zmiany sposobu zagospodarowania terenu, podejmowania
dziatan utrudniajacych realizacje¢ inwestycji oraz wzrostu kosztoéw p6zniejszego pozyskania gruntow. W celu zapobiezenia
powyzszym ryzykom procedowany jest projekt ustawy o zmianie ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (UD474),
przewidujacy wydtuzenie granicznego terminu obowigzywania szczegdlnych zasad, o ktéorych mowa w art. 29 ustawy,
z 4 do 8 lat. W zwigzku z wydtuzeniem ustawowego terminu obowigzywania ww. zasad rownolegle przewiduje si¢ takze
analogiczng zmiang rozporzadzenia obszarowego i wydtuzenie ww. zasad na obszarze czgsci gmin Teresin, Wiskitki i
Baranow. Jednoczes$nie planuje si¢ skorelowanie wejscia w zycie projektowanych aktow prawnych.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Projektowana zmiana ma na celu usunigcie ryzyka powstania luki na obszarze objgtym rozporzadzeniem wydawanym na
podstawie art. 28 ust. 1 ustawy, w sytuacji gdy okres obowigzywania w tym zakresie rozporzadzenia nie pokrywa si¢ z
rzeczywistym harmonogramem przygotowania lub realizacji planowanych inwestycji. W zwigzku z powyzszym proponuje
si¢ stosowng zmiang § 4 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia obszarowego polegajaca na wydtuzeniu okresu obowigzywania ww.
szczegblnych zasad gospodarowania nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji
inwestycji z dnia 15 grudnia 2026 r. na dzien 15 grudnia 2030 r.

Nie ma mozliwo$ci osiggnigcia celdw projektu za pomocg innych §rodkdéw niz nowelizacja rozporzadzenia.

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegéInosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Z uwagi na specyfike rozwigzan nie zachodzi konieczno$¢ przegladu regulacji dotyczacych analogicznego problemu,
obowigzujacych w krajach cztonkowskich OECD/UE.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielkosé Zrodio danych Oddziatywanie




Pelnomocnik Rzadu ds. 1 ustawa Wydtuzenie terminu obowigzywania
CPK szczegblnych zasad, o ktorych mowa w art. 29
ustawy, spowoduje potencjalne dalsze
prowadzenie postgpowan w zakresie wydawania
zgdd, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i ust. 7
ustawy.
Minister wlasciwy do spraw | 1 ustawa Wydhuzenie terminu obowigzywania
budownictwa, planowania i szczegoOlnych zasad, o ktorych mowa w art. 29
zagospodarowania ustawy, spowoduje potencjalne dalsze
przestrzennego oraz prowadzenie = postepowan odwolawczych w
mieszkalnictwa (obecnie zakresie decyzji w  sprawie  przyznania
Minister Rozwoju i odszkodowania w przypadku, o ktorym mowa w
Technologii) art. 29g ustawy.
Spoétka Celowa 1 ustawa Zabezpieczenie terenu przysztych inwestycji.
Wojewoda Mazowiecki 1 Dane wtasne Wydtuzenie terminu obowigzywania
szczegblnych zasad, o ktorych mowa w art. 29
ustawy, spowoduje potencjalne dalsze
prowadzenie postgpowan w zakresie decyzji w
sprawie przyznania odszkodowania w przypadku,
o ktérym mowa w art. 29¢g ustawy.
Gminy: Baranéw, Teresin, | 3 Dane wiasne Utrzymanie  ograniczen  wynikajacych  ze
Wiskitki szczego6lnych zasad gospodarowania
nieruchomosciami, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji
inwestycji okreslonych w art. 29 ustawy.
Inwestorzy niepubliczni - — Utrzymanie  ograniczen  wynikajacych  ze
szczegOlnych zasad gospodarowania
nieruchomosciami, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji
inwestycji okreslonych w art. 29 ustawy.
Inwestorzy inwestycji celu | — - Utrzymanie  ograniczen  wynikajacych  ze
publicznego szczegblnych zasad gospodarowania
nieruchomosciami, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji
inwestycji okreslonych w art. 29 ustawy.
Wiasciciele i uzytkownicy | Ok. 1100 | Dane wlasne Utrzymanie  ograniczen  wynikajacych  ze
wieczysci nieruchomosci z szczego6lnych zasad gospodarowania
czegsci terendw gmin nieruchomosciami, planowania i
Baranow, Teresin, zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji
Wiskitki, Sochaczew (gm. inwestycji okreslonych w art. 29 ustawy.
wiejska), Btonie, Jaktorow
i Grodzisk Mazowiecki
objetych rozporzadzeniem
Gospodarujacy 7 Ustawy szczegdlne Utrzymanie  ograniczen  wynikajacych  ze
nieruchomosciami Skarbu okreslajace kompetencje w | szczegdlnych zasad gospodarowania
Panstwa na obszarze zakresie gospodarowania | nieruchomo$ciami, planowania i

objetym rozporzadzeniem
(powiaty, Krajowy
Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, Agencja Mienia
Wojskowego, Lasy
Panstwowe, Krajowy
Zas6b Nieruchomo$ci)

nieruchomosciami Skarbu
Panstwa

zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji
inwestycji okreslonych w art. 29 ustawy.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2026 1. poz.
936) oraz § 52 uchwatly nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow

(M.P. z 2026 1. poz. 404) projekt zostat udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzagdowego
Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.

W ramach konsultacji projekt zostat przestany do nastgpujacych podmiotow z terminem 7 dni na wniesienie ewentualnych

uwag:




Wojewoda Mazowiecki

Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego,
Starosta Grodziski,

Starosta Sochaczewski,

Wojt Gminy Baranow,

Burmistrz Blonia,

Burmistrz Grodziska Mazowieckiego,
Wojt Gminy Jaktordw,
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Burmistrz Miasta Sochaczew,
. Wojt Gminy Sochaczew,
. Wojt Gminy Teresin,
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—
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. Burmistrz Miasta i Gminy Wiskitki,

. Wojt Gminy Kampinos,

. Zwiazek Miast Polskich,

. Zwigzek Samorzadow Polskich,

. Federacja Regionalnych Zwigzkéw Gmin i Powiatow RP,
. Zwiazek Powiatéw Polskich,

—_ e e e e
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. Zwiazek Wojewodztw Rzeczypospolitej Polskie;.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z ...... r.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zi]

Dochody ogétem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Rozporzadzenie nie powoduje skutkow finansowych dla jednostek sektora finanséw publicznych, w
tym budzetu panstwa i budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, polegajacych na zwickszeniu
wydatkéw lub zmniejszeniu dochodéw tych jednostek w stosunku do wielkosci wynikajacych z
obowiazujacych przepisow.

Zrdodta finansowania

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrédet danych i
przyjetych do obliczen
zatozen

7. Wplyw na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsi¢biorcéw oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wej$cia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lgcznie (0-10)
W ujeciu duze przedsigbiorstwa 0 0 0 0 0 0 0
pienieznym sektor mikro-, matychi | O 0 0 0 0 0 0
(w mln 71, $rednich
przedsiebiorstw




ceny stale z rodzina, obywatele oraz | 0 0 0 0 0 0 0

...... r.) gospodarstwa domowe
(dodaj/usun)

W ujeciu duze przedsigbiorstwa Brak bezposredniego wptywu na sektor duzych przedsiebiorstw

niepienigznym | sektor mikro-, matychi | Utrzymanie ograniczen wynikajgcych ze szczegdlnych zasad gospodarowania
srednich nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
przedsigbiorstw realizacji inwestycji okreslonych w art. 29 ustawy.

rodzina, obywatele oraz | Utrzymanie ograniczen wynikajacych ze szczegdlnych zasad gospodarowania
gospodarstwa domowe | nieruchomo$ciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
sytuacja ekonomiczna i | realizacji inwestycji okre$lonych w art. 29 ustawy.

spoleczna osob
niepetnosprawnych i
0s0b starszych

(dodaj/usun)
Niemierzalne Brak
(dodaj/usun)
Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie Projekt nie ma wplywu na sytuacje¢ ekonomiczng i spoleczng rodziny, a takze osob
zrodet danych i niepelnosprawnych oraz oséb starszych.
przyjetych do obliczen
zalozen

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie ] tak
wymaganymi przez UE (szczegdty w odwroconej tabeli | [ nie
zgodnosci). nie dotyczy
[ zmniejszenie liczby dokumentow [] zwigkszenie liczby dokumentéw
[J zmniejszenie liczby procedur [ zwigkszenie liczby procedur
[ skrocenie czasu na zalatwienie sprawy [1 wydluzenie czasu na zalatwienie sprawy
U inne: ... U inne: ...
Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich O tak
elektronizacji. [ nie
nie dotyczy

Brak wptywu

9. Wplyw na rynek pracy

Projekt nie wywiera wptywu na rynek pracy.

10. Wplyw na pozostale obszary

[ srodowisko naturalne (1 demografia [ informatyzacja
U] sytuacja i rozwoj regionalny L] mienie panstwowe L] zdrowie

L] sady powszechne, administracyjne | [ inne: ...
lub wojskowe

Omowienie wplywu Brak wptywu

11.Planowane wykonanie przepisow aktu prawnego

Wykonanie rozporzadzenie nastapi z dniem jego wejscia w zycie.

12. W jaki sposéb i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Projektodawca nie okreslit miernikow, nie jest planowana ewaluacja efektow projektu.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty Zrodlowe, badania, analizy itp.)




| Brak.
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